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5. InseneribUroo Stratum 20.09.2022 koostatud " Vaida aleviku Madara kinnistu, Hoidla tee 1 kinnistu ja Vana-Vaida
tee 15 kinnistu osa ja Idhiala detailplaneeringu liklusuuring”;
6. Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneriblroo OU 08.09.2022 koostatud "Ehitusgeoloogilise uurimistéd

aruanne, Madara maauksus, Harju maakond, Rae vald, Vaida alevik, 166 nr GE-3129";

AS ELVESO 25.10.2022. véljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks nr. SO-TT-007/22;

Telia Eesti AS 19.10.2022. vdljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37328742;

AS ELVESO 13.10.2022. vdljostatud tehnilised fingimused nr VK-TT 124 Uhisveevdérgi ja -kanalisatsiooniga
Uhendamiseks;

10. Elektrilevi OU 23.09.2022. véljastatud tehnilised tingimused nr 426573 elekirivarustuse planeerimiseks;

0 N
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1. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu alused ja Idhtedokumendid

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

0) Rae Vallavalitsuse 29.04.2025 korraldus nr 617, "Vaida alevik Madara, Vana-Vaida tee 15 ja
Hoidla tee kinnistute ja IGhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine™;

1) Rae Vallavalitsuse 07.06.2022 korraldus nr 843, "Vaida aleviku Madara, Vana-Vaida tee 15
ja Hoidla tee 1 kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
|[Ghteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”;

2)  Ojamde OU-ga sdlmitud tédvatuleping nr. OM_0121_DP;

3) huvitatud isiku korraldatud kutsetega arhitektuurikonkursi voidutéd: Raadius Arhitektid OU

koostatud piirkonna arhitektuurse idee visualiseering;

4) Rae valla Uldplaneering;

5) Harju maakonnaplaneering 2030+

6) Planeerimisseadus, Looduskaitseseadus, Ehitusseadustik, Asjadigusseadus;

7) Rae Vallavolikogu 18.10.2022 mdadrus nr 11, "Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel
Rae vallas’;

8) Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 mdadrus nr 18, "Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku
ala haljastuse nduded";

9) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 md&drus nr 13, ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

10) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024-2035;

11)  Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdadrus 14, “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend";

12)  Riigihalduse ministri 17.10.2019 md&dérus nr 50, ,,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded”;

13)  Vdlisdhus leviva mUra piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 mdadarus nr 32);

14) Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024 mdéadrus nr
51);

15) Rae valla jgdtmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 mdadérus nr 73);

16) Rae valla ragjatiste vdljaehitamise ja vdljaehitamisega seofud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 mad&rus nr 23);

17)  Rae Vallavalitsuse 12.01.2016 korraldusega nr 24 kehtestatud Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja
|Ghiala detailplaneering.

18) kontaktvodndis kehtestatud detailplaneeringud;

19)  muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.
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Vastavalt DP |GhteUlesande (korraldus nr 843, 07.06.2022, p.4.2.1) on arendaja korraldanud
kutsutud arhitektuurivoistiuse, et leida parim lahendus piirkonna ruumilise terviklahenduse
saamiseks ja sobivaima hoonestustUUbi leidmiseks. Konkursi voidutdd tdpsema lahenduse ja DP-
ga integreerimise kirieldus on antud k&esoleva seletuskirja p.6 ja alapunktides.

Detailplaneeringu kovID on DP1175.

1.1. Planeerijad

Planeeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus, reg. nr.
75026106, ArukUla tee 9, JUri alevik, Rae vald, Harju maakond, 75301, https://rae.ee/kontaktid-yld
Planeeringu koostaja on Arhitektuuribiroo Nafta OU, reg. nr. 10222546, MTR EP10222546-0001,
Sobra tn 24b, Nomme linnaosa, Tallinn, Harju maakond, 10920. Planeerija Madis Karu, madis@alb-
nafta.ee, +3725281979, Eesti Kunstiakadeemia diplom MK000180, arhitektuuri ja linnaplaneerimise
magister, 2010.

DP illustratsiooni ja arhitektuurse eskiisi koostaja on Raadius Arhitektid OU, reg nr. 14290361, MTR
EEP004029, Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Parda tn 12, 10151. Arhitektid Kaspar
Stroom, +37256927772, kaspar@raadius.ee ja Hanna-Loore Ounpuu, +37253544775,
hanna@raadius.ee.

DP haljastuse osa koostaja on Pruuli Plant Projects OU, reg. nr. 16448470, Jdgeva maakond,
Poltsamaa vald, Pauastvere kila, Kaasiku, 48017, haljastusarhitekt Miina Pruuli +37253264085,
info@plantsbypruuli.ee.

2. Detdilplaneeringu eesmdrk ja pohjendus

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala
mdadramine, krundi ehitusdiguse madramine, detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
tfoimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepddsuteede voimaliku asukoha madramine, ehitise ehituslike fingimuste madaramine, ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mdadramine, liikluskorralduse pdhimdtete madramine,
haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine, kuritegevuse riski vihendavate fingimuste
mdadramine, muira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine, maaparandussUsteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
mdadramine, servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks
teeks m&dramise vajaduse markimine, eradigusliku isiku kinnisasjal asuva kavandatava puhkeala
avalikult kasutatavaks alaks madramise vajaduse markimine.

Detailplaneeringu  koostamise eesmdargiks on planeeringualale kavandada elamumaa
sintotstarbeline krunt ja Uldkasutatava maa sihfotstarbeline  krunt. Elamumaa  krundile
planeeritakse kompaktse podhiplaaniga kortermajad ning madratakse ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepddsud, tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
Detailplaneeringu koostamise eesmdark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013. otsusega nr

462 ,Rae valla Gldplaneeringu kehtestamine”, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
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osaliselt perspektfivne elamumaa, osaliselt perspektivne keskusemaa, osaliselt perspektiivne
Uhiskondlike hoonete maa ja osaliselt perspektiivne haljasala ja parkmetsamaa.
Detailplaneeringu koostamisega luuakse voimalus Vaida aleviku fuumikala (mis on piiratud Vana-
Vaida teega, Hoidla teega ja Saare teega) Idunaosasse olemasoleva vosastunud ja kasutuseta
ala asemele kompaktse maa-asula fehiskeskkonda sobituva ruumiliselt |Gbimdeldud ja
arhitektuurselt korgetasemelise ning aleviku sU0damikku sobituva elukeskkonna rajamise
voimaldamine, mis aitab kaasa aleviku keskosa teenuste sdilimisele t&nu kasvavale rahvastikule
asulas.

DP-ga md&dratakse Hoidla tee 1 ja Madara kinnistule hoonestusdigus, lahendatakse Vana-Vaida
tee 15 kinnistu heakorrastus, lahendatakse kinnistute tehnovérkudega  varustamine,
juurdepddsud, rekreatsioonialad ning jalgsi ja kergliklusvahenditega likuvuse taristu.

Madara ja Hoidla tee 1 kinnistud liidetakse Uheks elamumaa krundiks, kuhu planeeritakse kokku
kuus kolmekorruselist kortermaja, abihooneid planeeritakse Uks. Hoonete arvu hulka arvestatakse
ka ehitusloakohustuseta hooned.

Vana-Vaida tee 15 kinnistu Idunapoolne osa, kus hetkel paikneb lisaks isetekkelisele haljastusele
ka inimtekkeline kdrge ja jé@rsundlvaline kingas, on kavas k&esoleva DP-ga lahendada tervele
alevikule kasutatava rekreatsioonialana. Ettepanek Vana-Vaida tee 15 kinnistu heakorrastamata
Ibunaosa litmiseks Hoidla tee 1 ja Madara kinnistute planeeringualaga on esitafud Rae
vallavalitsuse, Vaida podhikooli ja kohaliku kogukonna poolt, tdpsemalt on Vana-Vaida tee 15
kinnistu 1dunaosa planeeringuga liitmist kasitletud DP seletuskirja p.12. "Nouded kuritegevuse

valtimiseks."

3. Praegune olukord

Planeeritav ala asub Vaida aleviku Idunaosas. Detailplaneeringuga holmatavad kinnistud:

1. Madara katastrioksus suurusega 42996 m2, katastritunnus 65301:001:4340, registriosa nr
8331150, sintotstarve 100% maatulundusmaa;

2. osa Vana-Vaida tee 15 katastrivksusest suurusega 54031 m2, katastritunnus 65301:001:3375,
registriosa nr 14617302, sintotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;

3. Hoidla tee 1 katastriksus suurusega 2047 m2, katastritunnus 65303:003:0389, registriosa nr
8908002, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Planeeritav ala asub kdérvalmaanteest nr 11155 "Vaida tee" (kohaliku nimega "Vana-Vaida tee")

idas ja pohjas, kdrvalmaanteest nr 11202 "Vaida - Urge" (kohaliku nimega "Hoidla tee") 1&dnes.

Madara kinnistul on idaosas noor lehtpuusalu, mis ulatub Hoidla tee 1 kinnistu loodeossa. Vana-

Vaida tee 15 kinnistu paikneb Vana-Vaida teest idas, planeeringuga on hélmatud ~1/3 kinnistust,

[dunapoolne osa ~60 m laiuse ribana.

Juurdepddsud Madara kinnistule luuakse 1dunast Vana-Vaida teelt ja idast Hoidla teelt.

Reljeefilt on maa-ala pigem tasane, Vana-Vaida tee 15 kinnistu Idunaosas paikneb enamasti

jérsundlvaline inimtekkeline kingas, mille lauget IG&nendlva saab kasutada hetkel kelgumdaena.

Detailplaneeringu alast vahetult idas ja kagus asuvad jargmised kinnistud:
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1. 65303:003:0245 on 11202 Vaida-Urge tee, transpordimaa 100%, pindala 29721 m2, ulatub
kuni Vaida aleviku pdhjaosani vdlja

2 65303:003:0387 on 11202 Vaida-Urge tee, tfranspordimaa 100%, pindala 1441 m?

3. 65303:003:0414 on 11202 Vaida-Urge tee, tfranspordimaa 100%, pindala 1817 m?2

4 65303:003:0386 on 11202 Vaida-Urge tee, franspordimaa 100%, pindala 6134 m?

5 65303:003:0391 on 11202 Vaida-Urge tee, tfranspordimaa 100%, pindala 45 m?2

K&esolevas planeeringus ei ndhta ette nende kinnistute struktuuri loodusliku ja fehisliku olukorraga
korrelatsiooni viimist. Hilisemas perspektiivis on sobilik eraldi detailplaneeringuga lahendada kogu
Hoidla tee ja Vana-Vaida tee ristumiskoha Umbrus, kuna tulevase DP alasse peaks olema

holmatud ka Vana-Vaida teest Idunasse jGavad alad.

3.1. Piirangud

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 korraldusega nr 1.1-
4/78) olulisi konkreetseid maakasutuspiiranguid DP alale ei sea. Vaida alevik on mdédratletud
kohaliku keskusena.

Alal kehtib Rae valla Uldplaneering. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 ofsusega nr 462 kehtestatud
Rae valla Uldplaneeringu kohaselt on tegu alaga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks
on madratud osaliselt perspektivne elamumaa, osaliselt perspektfivne keskusemaa, osaliselt
perspektiivne Uhiskondlike hoonete maa ja osaliselt perspektiivne haljasala parkmetsamaa.

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee darajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024-2035 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevdargi ja kanalisatsiooni piirkonnas, mille
vee-ettevotjaks on médratud AS ELVESO.

Detailplaneeringuala asub osaliselt endisel maaparandusalal. Planeeritav  ala  kGlgneb
maaparandusehitise reguleeriva vorguga HIIE-1-2 (maaparandusststeemi kood: 4108920020050).
Lahim pinnavee objekt on ca 180 m kaugusel Ibunas asuv kuivenduskraav (K-1), mille eesvool on
alla 10 km2, Kuivenduskraav on osa maaparandussusteemist HIIE-1-2.

Planeeritavale alale jGdb puurkaevu PRKO001644 sanitaarkaitseala raadiusega 50 m.
Sanitaarkaitsealal keelatud asjakohased tegevused on toodud veeseaduse §127 Idigetes 1-2,
§129 I6ikes 7, §151 Idigetes 1-3.

Kinnistud asuvad pinnase radooniriski kaardi jargi madala radooniriskiga piirkonnas (10-30 kBg/m3).
Radooniohjemeetmed vaata kdesoleva seletuskirja p. 6.3.2.

Kinnistu paikneb norgalt kaitstud pohjaveega alal. Norgalt kaitstud pohjaveega alaks loetakse
ala, kus pohjaveekihil lasub 2 - 10 meetri paksune moreenikiht voi kuni kahe meetri paksune savi-
voi liivsavikiht voi 20 - 40 meetri paksune liiva- voi kruusakiht. Norgalt kaitstud pohjaveealadel voib
hajutatult immutada kuni 10 m3 66pdevas bioloogilist puhastatud heitvett. Vastavalt teostatud
geoloogilisele uuringule pinnases liigniiskust ei esine, suurte sadude ja sulavete ajal on vdimalik
IUhigjaline Glavee kogunemine halbade filtratsiooniomadustega moreenile.

Kinnistute ida-, Iduna- ja lddneservades paikneb Vana-Vaida teest, Hoidla teest ja 3. Vaida

Uhendusteest tulenevad teekaitsevédndid 30 m, samuti Vana-Vaida teest ja Hoidla teest
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tulenevad t@nava kaitsevéondid 10 m. Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaantee kaitsevédnd DP
alale ei ulatu.

Madara ja Vana-Vaida tee 15 kinnistut I1&biv keskpinge ohuliin kaitsevédndiga 10+10 m on kavas
likvideerida ja asendada sobivas asukohas oleva maakaabliga, likvideerimiseks ja maakaabliga
asendamiseks koostada eraldi projekt peale DP kehtestamist.

Vana-Vaida tee 15 kinnistul paiknelbb madalpinge ohuliin, mi

s teenindab Vana-Vaida tee 17 kinnistut, madalpinge ohuliini kaitsevédnd on 2+2 m. Vana-Vaida
fee 15 kinnistul paiknevad mitmed madalpinge kaablid, nende kaitsevédnd on 1+1 m. Madara
kinnistu pohjaosa I&bib Hoidla tee 9 asuva viilnalli toiteks madalpinge maakaabel kaitsevédndiga
T+1 m.

Vana-Vaida tee 15 kinnistu idaservas asub ELASA kaablikanalisatsioon kaitsevodndiga 1+1 m.
Vana-Vaida tee 15, Madara, Hoidla tee 1 ja 11202 Vaida - Urge tee (65303:003:0391) kinnistul
paiknevad AS Elvesole kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud: veetorustik kaitsevédndiga 2+2
m,  survekanalisatsioonitorustik  kaitsevédndiga  2+2;  isevoolne  kanalisatsioonitorustik
kaitsevdondiga 2.5+2.5 m. Mainitud torustikud paiknevad valdavalt Vana-Vaida tee ja Hoidla tee
Aadres. Vana-Vaida tee 15 kinnistul on ka kaks hiljatud veetoru, millele kaitsevodndit ei madrata.
Kruntidele ulatuvad piirangud (kaitsevddndid) on kantud planeeritava ala plaanile ja ehitusdiguse

tabelisse (vt 04 “Pohijoonis”).

4. Teostatud vuringud

K&esoleva detailplaneeringu koostamiseks on teostatud jGrgmised uuringud (DP lisad 2 - 6):

1) Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneribiroo OU 16.08.2021 koostatud "Harju
maakond, Rae vald, Vaida alevik, Madara kinnistu topo-geodeetilised uurimustédd, 166 nr
TT-6052";

2) LEMMA OU 10.10.2022 koostatud "Vaida aleviku Madara kinnistu, Hoidla tee 1 kinnistu ja
Vana-Vaida tee 15 kinnistu osa ja Idhiala detailplaneeringu mirahinnang';

3) Arborgreen OU 27.09.2022 koostatud "Dendroloogiline inventeerimine Rae valla, Vaida
aleviku Madara, Vana-Vaida tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistutel”;

4) InseneribUroo Stratum 20.09.2022 koostatud " Vaida aleviku Madara kinnistu, Hoidla fee 1
kinnistu ja Vana-Vaida tee 15 kinnistu osa ja |Ghiala detailplaneeringu liiklusuuring';

5) Rakendusgeodeesia ja Ehitusgeoloogia Inseneriblroo OU 08.09.2022 koostatud
"Ehitusgeoloogilise uurimist&é6 aruanne, Madara maauksus, Harju maakond, Rae vald, Vaida
alevik, 166 nr GE-3129".

K&esoleva DP seletuskirjas on allpool esitatud olulisimad 10igud uuringutest.

4.1. Ehitusgeoloogilised tingimused
Uurimispiirkond ja&b geoloogilise ehituse jargi kergelt lainjale moreentasandikule. Pinnakattes on
esindatud muld ja liustikuline moreen. Maa-ala oli varem kasutusel pdllumaana, seetdttu on

mullakihi paksus ménel pool suhteliselt suur. Aluspdhja moodustab siin Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku
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Ragavere kihistu lubjakivi. Piirkond on tasase reljeefiga, mille Uldine kallakus on I&&nde (Pirita joe

suunas). Maapinna absoluutkdrgused uuringupunktides on vahemikus 45.15 ... 46.55 m.

Maa-ala geoloogilised kihistused Glalt alla:

Kiht 1. Muld. Uuringuala on kaetud 0.2 ... 0.8 m paksuse kasvukihiga. Tegemist on mittedreeniva
kihiga.

KIHT 2. Savimdlimoreen jargneb mullakihile, absoluutkdrgusel 44.75 ... 46.35 m. Moreen on
sorfimata voi halvasti sorditud mandrijGatekkeline pinnas, mis koosneb saueosakestest
kruusa ja veeristeni ning voib sisaldada ka rahne / lubjakivi lahmakaid. Moreenikint on
3.25 ... 8.3 m paksune, sitke kuni kdva konsistentsiga ning kruusa ja veeriste sisaldus on
visuaalsel hinnangul enamasti 25 ... 35%. Lodkpenetreerimisel on 166kide arv 20 cm
IGbimiseks kihis vahemikus 3 ... 70, keskmiselt 28 166ki, vastav dUnaamiline takistus (gd)
2.11 ... 38.57 MPa, keskmiselt 16.6 MPa. Tegemist on kUimaohtliku mittedreeniva kihiga.

KIHT 3. Murenenud lubjakivi. Puuraugu PA-12 piirkonnas on aluspdhja Ulemine osa 0.5 m
paksuselt murenenud. Kiht ilmus maapinnast 3.6 m sigavusel, absoluutkdrgusel 41.7 m.

KIHT 4. Lubjakivi avati puuraukudes maapinnast 4.1 ... 8.6 m sGgavusel, absoluutkdrgusel 36.9 ...

41.25 m. Aluspohi on kesktugev kuni fugev kaljupinnas.

4.1.1. Pohjavesi

Vabapinnaline pdhjaveekint Kvaternaarisetetes toitub sademetest ja on veepideme puudumise
tottu hudrauliliselt Chendatud aluspdhja lubjakivis oleva Ordoviitsiumi pdhjaveega. Pinnasevee
ehk pohjavee esimese veekihi tase registreeriti uurimistodde ajal (31.08.2021.) peale veetaseme
stabiliseerumist hoonete puuraukudes maapinnast 1.5 ... 3.1 m sugavusel. Hidrogeoloogiliste
kaarfide andmetel lasub alal Silur-Ordoviitsiumi veelademe tase absoluutkdrgusel ca 40 m.
Elastsete teekatendite projekteerimise juhendi (MA 2017-003) tabeli L1.T1. niiskuspaikkonna

madrangul kuulub uuringupiirkond valdavalt 2. niiskuspaikkonda.

4.1.2. Vundeerimissoovitused ja Idhteandmed vundeerimiseks

Ehitusgeoloogilised tingimused krundil on head. Projekteeritavate hoonete vundeerimiseks sobib
madalvundament. Vundeerimissugavusele j@db heade geotehniliste omadustega moreen.
Moreenpinnaste normatiivne (keskmine maksimaalne) kUlmumissugavus piirkonnas on 1.2 m.

Teede puhul tuleb simas pidada, et moreen on kilmakerkeline pinnas.

4.2, Liiklusuuring

Liiklusuuringu kokkuvottes on deldud: Madara DP alale ette nGhtud objektid (kortermajad) voib
rajada kasutades olemasolevat teedevaorku. Riigiteede rekonstrueerimine ei ole vajalik. Vajalik on
rajada juurdepddsud DP alale, selleks sobib Transpordiameti mahasdit t00p | 6.0 m laiuse

asfaltkattega (6.0 m on asfaltkatte laius mahasdidu tee osal, tUUplahenduse joonisel tdhisega b).
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4.2.1. Liiklusloendused

T66 raames teostati k&siloendus kérvalmaanteede 11202 "Vaida-Urge" (kohalik nimetus "Hoidla
tee") ja 11155 "Vaida tee" (kohalik nimetus "Vana-Vaida tee") ristmikul (hommikune, Idunane ja
ohtune tippaeg) ning automaatioendus teedel 11202 ja 11155 Idigetes:

. tfee 11202 Vaida - Urge km 2.53;

. tee 11155 Vaida tee km 0.35.

Ristmiku suurim summaarne liiklussagedus 92 a/h oli hommikusel tipptunnil, dhtusel tipptunnil oli
summaarne liiklussagedus 81 a/h ja Idunasel fipptunnil 43 a/h.

Teeregistri andmetel oli 2021. aastal teel 11202 aasta keskmine 66pdevane liklussagedus 690
autot 66pdevas ja teel 11155 350 autot 66pdevas.

Tee 11202 liklust iseloomustab suur suunaline erinevus hommikusel ja dhtusel tipptunnil. Ohtusel
fipptunnil sdidetakse ronkem tee 11155 (Vana-Vaida tee) kaudu, kuna selle &éres on kohalik Coop
kauplus, Vaida lasteaed ja Vaida pohikool. Oluline on see, et kahe juurdep&dsuga Madara DP
lahenduse puhul on tee 11155 Vaida aleviku keskosa liklus teatud madaral vaiksem. Need, kellel ei
ole vaja ohtful koju tulles kauplust kiUlastada ning koolist-lasteaiast 1Gbi mina, saavad séita koju
modda teed 11202.

422, Uhistransport

DP alale 1&him peatus (370 m) on ,Vaida pdhikool*, kuid see teenindab peamiselt koolidpilasi
(linid R3 ja RS ja 138). Siiski on tddpdeviti hommikusel ajal véimalik sdita Tallinna (2 valjumist).
Suurema vdljumiste arvuga on peatus ,,Vaida", mis asub Madara DP ala keskpunktist 850 meetri
kaugusel. Peatusest ,,Vaida" on té6pdaeviti 28 valjumist, kusjuures hommikusel tippajal on Tallinna
suunas 5 vdljumist ning ohtusel fippajal 3 Tallinna suunalt saabumist. Seega on voimalus
Uhistranspordiga Tallinnasse sdita olemas ning selle kasutamine soltub sellest, kus asuvad sintkohad
Tallinnas. Umberistumise vajaduse korral on suurem tdendosus, et igapdevasditudeks kasutatakse
sdiduautot, sest ajaline kaotus Ghistransporti kasutades kujuneb liiga suureks.

Uhistranspordi kasutamise véimalused Rae valla keskuste vahel on jargmised:

Vaida - JUri, pdevas enam kui kUmme valjumist (bussiliinid 105, 130, 131, 134, 138)

Vaida - Peetri, pdevas enam kui kUmme vdaljumist (bussilinid 105, 130, 131, 134, 138)

Vaida - Lagedi, otseliinid puuduvad, Umberistumine Ulemiste jaamas

Vaida - JérvekUla, otseliinid puuduvad, Umberistumine Ulemiste joamas

Kokkuvotvalt Uhistranspordi osas on esmatasandil Uhendus Tallinnaga olemas, kuid igapdevasteks
likumisteks kasutatakse eeldatavasti suuremas osas sdiduautot. Sellega on arvestatud Madara DP

ala liiklusprognoosi koostamisel.

4.2.3. Jalgratta- ja jalgsiliiklus
DP alalt on jalgsi ja jalgrattaga likumise voimalused olemas Vaida aleviku sees. Jalgratta
tavapdrasesse teeninduspiirkonda (kuni 5 km) jadb ka Patika, kuid eraldi jalgrattateed Vaida jo

Patika vahel ei ole. Jalgrattaga (sh. elekiritduksid, elektrirattad) p&dsuks Jurisse on otstarbekas
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kasutada JUri - Vaida kérvalmaanteed, mis on Vaida - Pajupea teest Golfi teeni ~2.4 km pikkusel
I6igul ilma jalg- ja jalgrattateedeta, ent on samas suhteliselt hdreda autoliklusega.

Kuigi DP aluseks olnud liiklusuuringus ei ole prognoositud jalgsi ja jalgrattaga likumist, siis voib
oletada, et tGnu Vaida aleviku kompaktsusele ja olemasolevatele hdastitoimivatele jalg- ja

jalgrattateede vorgustikule suureneb oluliselt jalgsi ja jalgrattaga liiklejate arv Vaida alevikus.

424, Liiklusprognoosi tulemused

Arvutused on teostatud kolmele ristmikule, millest riigiteede ristmik on olemasolev ning
juurdepddsuristmikud perspektiivsed Madara DP realiseerimisel:

. rigiteede 11202 ja 11155 ristmik;

. riigitee 11202 ja suurema parkla juurdepddsu ristmik;

. riigitee 11155 ja vaiksema parkla juurdep&dsu ristmik.

Ristmikute liikluse olukorra hindamiseks on kasutatud teenindustasemeid A...F (vastavalt EVS
843:2016 Linnatdnavad). Teenindustasemed A ja B tdhendavad sujuvat ja ilma oluliste
oofteaegadeta liiklust (ooteajad kuni 15 sekundit), teenindustasemed C ja D tdhendavad
korvaltee suundadel teatud ooteaegasid (keskmine ooteaeg tfipptunnil 15-35 sekundit) ning
teenindustasemed E ja F on pikema ooteajaga (Ule 35 sekundi). Liiklusuuringus toodud ristmike
|&bilaskvusarvutused nditavad, et Madara DP ala objektide lisamisel koos teede 11155 ja 11202
baasprognoosiga on kdikide ristmikute teenindustasemed A ning seda suure ldbilaskevdime

varuga (ristmike reservidbilaskevdime on >964 a/h).

43. Mira hinnangu kokkuvote

MUrahinnangus on esitatud mira modelleerimise tulemusena mirakaardid pdevase ja dise aja
kohta olemasoleva (2022. a) liklussageduse korral, perspektiivse (2042. a) liiklussageduse korral
koos k&esoleva detailplaneeringuga ning perspektiivse (2024. a) liiklussageduse korral ilma
k@esoleva detailplaneeringuta. Koostati ka tootmisala miramodelleering.

Peamiste muUraallikatena kdasitletakse k&esolevas murahinnangus DP alast [duna suunda jadavat
Vaida kérvalmaanteed nr 11155, ida suunda j@dvat Vaida - Urge kérvalmaanteed nr 11202 ja
l6dne suunda jadvaid 3. Vaida Uhendusteed nr 1137 ja Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa
pohimaanteed nr 2 ning pohja suunda jadv footmisala.

MuUrahinnangus on Vaida kérvalmaantee nr 11155 ja Vaida-Urge kdrvalmaantee nr 11202
liklussageduste osas Iahtutud InseneribUroo Stratum 2022. a koostatud projektist nr 2022-1091
»Vaida aleviku Madara kinnistu, Hoidla tee 1 kinnistu ja Vana-Vaida tee 15 kinnistu osa ja I&hiala
detailplaneeringu liiklusuuring®. Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa pdhimaantee nr 2 (20.960 - 26.038
km) ja 3.Vaida Uhendustee nr 1137 (0 - 0.822 km) liiklussageduste puhul on I&htutud
franspordiameti liklussageduste andmetest.

T6bstusmUra  osas  IGhtuti Euroopa  Komisjoni  juhenddokumendis WG-AEN  vdlja to6tatud
soovituslike footmismuUra emissiooniandmeid.

K&esolevas murahinnangus on planeeringualast pdhja suunda jadvat tootmisala (Hoidla tee 9

kinnistut) kasitletud kergetddstusalana. MUra modelleerimisel arvestatud, et tegemist on
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kergetdostuse aladega ehk aladele rakendatakse mUraemissiooni Lw=60 dB/m?2 p&evaajal 16 h
valtel.

MUrahinnagus esitatud modelleerimiste jargi on olemasolevad ja perspektivsed miratasemed
madalamad kui keskkonnaministri madrusega nr 71 "V dlisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mootmise, médramise ja hindamise meetodid" kehtestatud liklus- ja t66stusmUra
piirv@drtused, seega ei ole tarvis leevendavaid meetmeid rakendada.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooni-
nouded. Kaitse mUra eest” tfoodud ndudeid ja rakendada keskkonnaministri 16.12.2016 madaruses
nr 71 ,Valisdohus leviva mUra normtasemed ja miUrataseme moodtmise, madramise ja hindamise

meetodid” ndudeid.

4.4, Haljastuse inventuur

Dendroloogiline inventeerimine viidi 1abi territooriumil 2022. aasta suvel. Madrati puude ja
posdsaste liigiline koosseis. Margiti &ra kuivanud, tuulte poolt murtud ja haiguste poolt kahjustatud
puud, mis fuleks eemaldada. Hinnati puittaimede seisundit, mille pdhjal anti soovituslikud
hooldusvotted.

Puudele anti védartushinnang, mille aluseks on vdetud viieastmeline skaala ,,Puude haljastuslike
vadrtuste hindamise skaala”. Plaanil on olulised puud mdargitud rohelisega, vé@hevdadartuslikud
puud, pddsad ja puude grupid mdargitud kollasega ja likvideeritavad puud, pddsad ja
puudegrupid pruuniga. Inventeeritaval alal ei leidu I-Il v&artusklassi puid.

Vaida aleviku Madara, Vana-Vaida tee 15 ja Hoidla tee 1 kinnistute inventeerimise tulemusena
selgus, et antud kinnistutel kasvab kokku 12 eri liiki puittaimi. Kinnistute puittaimestik koosneb
Uksikpuudest ja Uhest suuremast puudegrupist. Valitddde kdigus hinnati dra 115 dendroloogilist
objekti.

Vana-Vaida tee 15 kinnistul olev puittaimestik omab marksa kdrgemat haljastuslikku vadartust kui
Madara kinnistul. Koolipoolsel kiljel olevatest Uksipuudest koosnev puude rivi on maa-alal kdige
paremas seisus ja peamiselt on seal lll vadartusklassi kuuluvad harilikud vahtrad ja saared, neid
fuleks voimalusel kindlasti séilitada. Kinnistu Vana-Vaida 15 teepoolses ddres kasvavad rivis
mitmed eri liiki puid. Kooli poolses ofsas kasvavad kuused, vahirad ja saared on Uldselt heas
seisukorras ning need tuleks sdilitada. Kuivanud ning Uraski kahjustusega kuused fuleks kindlasti
raiuda, et valtida teiste kuuskede valja langemist.

Haljastusuuringu jargi ei kasva Madara ja Hoidla tee Tkinnistul ei kasva Uhtegil, Il ja lll vadrtusklassi
kuuluvaid puid. Madara ja Hoidla tee 1 kinnistul kasvavad peamiselt remmelgad. Puud on
peamiselt alla 8 cm diameetriga ja kasvavad maa-alal Ghe suure puude grupina (nd. vosal).
Korghaljastuslikult neil véartust pole.

Haljastuse hinnangus on antud soovitus terveid puid voimalusel sdilitada, kuna nad annavad Gldist

kdrghaljastuslikku ronemassi ja on mingil madral ka Tartu maanteelt fuleva muira tokkeks.
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5. Kontakivoond

Kontaktvéondi ulatus on vastavalt DP IdhteUlesandele kogu Vaida alevik, osaliselt Suuresta ja

osaliselt Vaidasoo kUla. Suuresta kUlast on kontaktvédndi alasse hdlmatud Saare teest kuni ~600

m pohja poole jddvad alad, kus paiknevad Saarevosa ja Saarepdllu teede Gdrsed dri- ja

footmismaa kinnistud, mis on DP koostamise ajal hoonestamata, ning Tallinn - Tartu - Voru -

Luhamaa maanteest lGdneedelasse jddvad alad, kus paiknevad korvalmaanteele Vaida - Urge

tee viivad rambid.

Vaidasoo kUla Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maanteest Iddneedelasse jadvad kontaktvodndiga

holmatud alad on Pirita joest idas. Palvemaja tee ja Ojapdllu tee ddres paiknevad dri- ja

footmismaa kinnistud, mis on DP koostamise ajal hoonestamata. Alal on ka moned Uksikud

talukohad. Jalakd&ijatel on p&ds Vaida alevikust alale Ule Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa

maanteed Uletava jalakdijate silla, autoliklus vaid Vaida - Urge tee rampide kaudu,

hddavajadusel ka kohalikke kruusakattega teid pidi Aruvalla kaudu.

Saare teest pohja poole ja Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa maanteest Iddneedelasse j@dvad alad

kGesoleva DP mottes ruumilist moju omavad véhesel mdadral, potentsiaalsed uvued elanikud

voivad kaasa tuua varasemalt loodud ari- ja tootmismaade kinnistute arendamiseks stiimuleid,

voivad tekkida uvued kohalikud tédkohad lahipiirkonda.

Hoidla teest itta ja Vana-Vaida teest Idunasse j@dvad kontaktvodndi alad Vaidasoo kila maadel

on valdavalt maatulundusmaa sintotstarbega ja kasutusel pollumaadena. Alal on paarkimmend

hajali paiknevat talukohta, tihedamalt on neid Vaidasoo kUla keskosas (kontaktvédndi ala

kaguosas) ja Vaida alevikust vahetult Idunas, Tartu maantee servas.

Vaida aleviku piiridest valjajaavate kontaktvoodndi alade kohta voib kokkuvotteks delda, et nende

puhul on tegu valdavalt maapiirkonna ja hajaasustusega aladega, millel on planeeritava ala

suhtes linnalGhedase keskuse loodusliku tagamaa roll, pakkudes avaraid looduslikke ja

poollooduslikke kooslusi, pigem vaatlemiseks kui viibimiseks, kuna pdllumaad on valdavalt

kasutuses ja Pirita jogi IGdnes ja Pikavere soo idas ei soosi IGhialade metsade kasutamist

rekreatsioonialadena.

Vaida alevik, mis on tdielikult hdlmatud kontaktvodndi alasse, on jaotatav j@rgmisteks eriilmelisteks

piirkondadeks:

1. Saare teest pdhjaloode poole jddvad alad;

2 Vana-Vaida teest Id&ne poole kuni Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maanteeni jddvad alad;

3 Saare tee, Vana-Vaida tee, Hoidla fee ja Piibelehe tadnava vahele j@é&vad alad;

4, Vana-Vaida tee, Hoidla tee, Rukkilille tdnava ja Piibelehe tGnava vahele jgddvad alad;

5 Rukkilile tdnava, Vana-Vaida tee ja Hoidla tee vahelise ala Vaida koolist pdhja poole jadv
ala, Vaida aiandi ala;

6. Rukkilille tdnava, Vana-Vaida tee ja Hoidla tee vahelise ala Vaida koolist Iduna poole jadv
ala, kus paikneb ka kéesoleva planeeringuga holmatud ala;

Pirkonnas 1 on I&&ne pool mitmed Uksikelamute krundid Saarepargi tee ja Saarepargi pdik tee

Adres, ida pool on Golfi tee ddres méned tootmishooned. Vaida - Urge tee rampide ja liklussdlme

tottu ei ole piirkond 1 v&ga hasti Vaida aleviku keskosaga integreeritud, ent juurdepddsud on tanu
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jalgratta- ja jalgteedele siiski head. Hoonestus piirkonnas on kompaktne ja eriilmeline, kinnistute
strukfuur pigem kirju.

Piirkonnas 2 on lddneedela piiriks Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa maantee ddrne miratokkesein
pisut enam kui 1.0 km pikkuselt. Pirkonnas on mitmeid Uksikelamuid ja ka maa-asulatele
iseloomulikke vdaikseid tGUprojektide jargi ehitatud kortermaju. Siin asub ka Vaida lasteaed
Pillerpall. Hoonestus piirkonnas on joondunud pigem Vana-Vaida tee dérde. Hoonestus piirkonnas
on eriimeline, kinnistute struktuur pigem korrapd&ratu.

Pirkonnas 3 on dominandiks Hoidla tee ddrde jadv aianduskoperatiivide ala. Tuuliku tee, mis
pirkonda 3 ~pohja-lbunasuunaliselt Idbib, on valdavalt palistatud uute Uksikelamutega.
Eeldatavasti IGhiajal toimub areng Hoidla tee poolses servas, samuti on potentsiaali piirkonna
loodeosas, mis on alevikku peamisel sisenemisteel sobilik dri- ja teenindusettevotete rajamiseks.
Piirkond 4 on Vaida aleviku kdige tihedamini asustatud ala, idaosas on 3 viiekorruselist kortermaja
ja 2 kolmekorruselist kortermaja. Kortermajadest [Gdnes on ~60 m laiune Rukkilille tee 7 kinnistu, mis
on kasutusel aiamaana, misjdrel jGrgnevad kolme- ja kahekorruselised kortermajad. Maa-asulale
iseloomulikkus ja kérghaljastuse osakaal kasvavad piirkonnas 4 1&&ne suunas.

Pirkonnas 5 paikneb idas Hoidla ftee &dres Elveso kaflamaja. Vana-Vaida tee ddres on
raamatukogu, kauplus. Pirkond 5 loodeosa voib lugeda Vaida aleviku keskuseks. Pirkond 5
Idunaosas on endine aiand mitmete endiste kasvuhoonetega. Aiandi alal on potentsiaali
pakkuda rohket tGiendust aleviku keskosale uue ja Idbimdeldud hoonestusega, mille Umber on
aleviku keskossa sobituvad avalikud alad ja rohke kdrghaljastus. Hetkel on piirkond pigem
tOhermaa.

Piirkond 6 katkeb endas Vana-Vaida tee ddres Vaida pohikooli koos staadioniga (ala keskosas)
ja Hoidla tee Gdres Hoidla tee 9 kinnistul asub Vaida aleviku suurima ehitisealuse pinnaga hoone.
Koolihoonest kagusse jadb pinnasekuhi, mida kasutatakse kelgumdena, Madara kinnistul on tihe
noor puudesalu. Pirkondade 5 ja 6 ulatuses kasvab Vana-Vaida tee &ddres kuuskede rivi.
Ladhemalt on kontaktvodndi alal vaadeldud ja analbusitud arhitektuurse ilme, avaliku ruumi ja
haljastuse osas planeeritavat ala ja tema naaberkinnistuid, sealhulgas ka teisel pool Vana-Vaida
teed olevaid Uksikelamukinnistuid (kontaktvédndi joonisel fumedama sinise joonega piiratud ala).
Planeeringuala lahiala on valdavalt detailplaneeringutega katmata, ainus DP on Vana-Vaida tee
15 ja lahiala kehtestatud detailplaneering.

AnalGUsitaval alal on elamumaa, maatulundusmaa, tootmismaa ja Uhiskondlike ehitiste maa
kinnistuid enam-vdhem vordsel pinnal. Teed on franspordimaa sintofstarbega, osa tfeedest on
sintotstarbeta maad. AnalGUsitaval alal on maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud pigem ala
kaguservas, elamumaa sintotstarbega on kinnistud ala edela- ja loodeservas, tootmismaa kinnistu
on ala kirdenurgas ja ala keskel puurkaevu teenindusalal.

Kinnistud on alal valdavalt keerulise kujuga, suuruseliselt laialt varieeruvad.

Vana-Vaida teest 1&dnes ja Idunas olevad elamumaa kinnistud on pigem hoonestatud,

abihooneid reeglina enam kui 1. Maatulundusmaad on reeglina hoonestamata.
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Arhitektuursete mahtude poolest seostub planeeritav hoonestus pigem aleviku keskosas (Rukkilille
ja Piibelehe t&navate IGheduses, eelpool kirjeldatud piirkond 4 I6&neosas) olevate vaiksemate
korterelamutega.

Kokkuvotteks voib delda, et Vaida alevik on erilmeline ja mitmetahuline, Ghtset joont mille jargi
fuleks joonduda, et mitte kaotada aleviku eripdra, ei ole. Koostatav detailplaneering on oma
lahenduselt erinev vahetus IGheduses oleva ruumilise olukorraga vorreldes, ent planeeringuga
loodav uus ruum sobitub aleviku keskkonda, véimaldab aleviku Idunaosa tUhermaa asendada
alevikule sobiva loodusldhedase tehiskeskkonnaga ja annab véimaluse Uhtlasemaks Uleminekuks

keskuse alalt looduskeskkonda.

6. Planeering ja ehitusoigus

Planeerimisel on uue elukeskkonna loomisel IGhtutud jGrgmisest:

1. sotsiaalsed aspektid — hea elukeskkond; madistlikud, madalad ja konfrollifavad kulud;
hoonete tervislik siseklima; terviklikult lahendatud Uhiskasutusega haljasalad koos likumis- ja
mdangualadega;

2. keskkonnaaspektid — taastuvenergia kasutamise voimalused; madalad ja kontrollitavad
energiakulud; mitmekesine haljastus ja avalik ruum;

3. majanduslikud aspektid - madistlikud ja ratsionaalsed arenduskulud; madistlikud ja
ratsionaalsed majandamiskulud.

Kvaliteetse ja kaasaegse planeeringulahendusega on eelpoolloetletud aspektid arvesse voetud

ja on loodud meeldiv elukeskkond, kus on tasakaalus asula varem vdaljakujunenud iime ja lahiala

looduskeskkond.

6.1. Arhitektuurivoistluse tulemus

Vdlja valitud arhitektuurne lahendus eristus alternatiivsetest eesk&tt hoonete ja parkimisalade
paigufuse poolest. Pakutud lahenduse ndol tekib suur ja paindliku kasutusega oueala, kus
autodega likumist ei toimu ning parkimine (ka jadtmeautode sdit jms) on paigutatud
planeeringuala ddrde voimalikult kompaktselt ning ligendatult. Selline lahendus seab esimesele
kohale elanikud ja loob vaikses oueruumis voimalused erinevateks tegevusteks koikidele
vanusegruppidele.

Hoonete vahele tekkinud vabavormiline haljasalade geomeeftria ja maastikuarhitektuurne
lahendus mojub kui lileaed. Samuti IGbivad ala jalg- ja jalgrattateed, mis on avatud ka koigile
teistele Umberkaudsetele elanikele, eesmdrgiga rikastada eristuva ja kdrgetasemelise
arhitektuuriga tervet piirkonda.

Kortermajade mahuline ja vdaline arhitektuur toetab hasti planeeringulist kontseptsiooni. Hooned
on ofstarbekate médtmetega ja kompaktse pdhiplaaniga, mis voimaldab hdlpsasti hooneid alale
kaootiliselt paigutada. Seeldbi suhestuvad hooned hdsti looklevate vdlialade lahendusega.
Selline hoonete paigutus aitab valtida n-6 korduvate fassaadide mulje teket ja pakub ruumiliselt
pdnevamaid vaateid kui Uhe suure hoone rajamine krundile. Arhitektuurselt réégib kaootiliselt

paigutatud ja kompaktse pohiplaaniga majade rajamise kasuks energiatdhusa siseruumi teke.
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Esimese korruse korteritele on efte ndhtud terrassid, mis koos hoonete puidust vdlisviimistlusega

soosivad inimsdbraliku ja aedlinliku miljéo tekkimist.

6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine

Uus hoonestus planeeritavatel maaUksustel arvestab Idhialal  olemasoleva elu- ja
looduskeskkonnaga. Uus hoonestus on ette ndhtud projekteerida siimapaistva ja looduslédhedase
vormikeelega. Hoonete projekteerimisel on ndutud kinnistu (reljeef, haljastus), I&hinaabrite ja
pirkonna miljddga sobivusega arvestamist. Planeeritav hoonestus voib erineda I&hiala
hoonestustavast, kuna planeeritakse kompakine, vdliskeskkonnaga hdstisunestuv ja ajaliselt
[Uhikese perioodi jooksul valmiv ala.

Vdaltimaks olemasolevate teede &drde hoonestuse "muulride” teket, mis vdlistaksid voimaluse
seostada  kinnistusisesed rekreatsioonialad ja jalgratta- ja jalgteed orgaaniliselt aleviku
vorgustikega, on valditud planeeringulahendust, kus planeeritav hoonestus kujundaks selgelt valja
t&navaruumi, paiknedes pohiteede ddres ning elamualade siseosas paikneksid rekreatsioonialad.
Selle  asemel on kavandatud kompcakisete mahtudena hoonestusUhikud — ndiliselt
vabaplaneeringulise paigutusega, planeeritava hoonestuse vahel oleks paremini maa-asulasse
sobivalt looduskeskkonda sulanduvad rekreatsioonialad, seetdttu ka kohustuslikku ehitusjoont ei
mdadrata. Tadnavaruumi kujundamiseks istutatakse liiklusmUra védhendav kdrghaljastus kinnistu

teepoolsetesse servadesse.

6.1.2. Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinoud

Olmeprugi kaitlemine ja dravedu lahendatakse vastavalt Rae valla jGatmekditluseeskirjadele. Kui
ehitusprojektis paigutatakse j@adtmekonteiner(id) IGhemale kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on
tarvilik naabri kooskdlastus.

Olmeprugi kogutakse elamumaa krundi juurdepddsuteede |Ghedusse planeeritud sorteeritud
j@&tmete varjualustesse (sillutatud alusel jadtmekonteinerite varjualused erinevat t0U0piI
olmejé&tmete konteineritega).

Ndahakse ette sorteeritud j@&tmete kogumiseks varjualused, mis on ette ndhtud kdvakattega ning
sinna peab mahtuma vdhemalt 4 erinevat kontfeinerit (segaolmejé&tmed (20 03 01);
biolagunevad k&6gi- ja sédklajadtmed (20 01 08); paber ja kartong (20 01 01); segapakendid (15
01 06, planeerida on vajalik vilhemalt Uks tagatisrahata pakendij@dtmete kogumiskoht)).
Ehitusprojektidega tuleb tagada prigikonteineritele prigiveosdiduki  voimalikult  lintne
likluskorralduslik  ligipdds, jargides Rae valla ja@dtmehoolduseeskiria ning jadtmevedaja
kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Jadtmekonteinerite varjualuste voimalik asukoht on ndidatud illustratiivselt pohijoonisel.
Veekaditluse keskkonnakaitselised tingimused vaata kdesoleva seletuskirja p. 11.ja 16.

Kdesoleva planeeringuga ei seata rangemaid ndudeid kavandatavate hoonete

energiatdhususele kui hoonete projekteerimise ajal kehtivas seadusandluses on ndutud.
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6.2 Planeerimispohimotted

Alal kehtib Uldplaneeringu ndue, mis satestab, et detailplaneeringualal, millega ndhakse ette
rohkem kui 5 elamumaa krunti, fuleb minimaalset 15% detailplaneeringu alast jatta
Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks, kuhu saab rajada laste mdanguvaljakuid,
palliplatse vms; planeeringuga moodustatakse 1 elamumaa krunt. Madara ja Hoidla tee 1
kinnistud liidetakse, krundile mddratakse ehitusdigused ja juurdepddsud avalikult teelt,
planeeritavatele jalgratta- ja jalgteedele ja rekreatsioonialadele madratakse avalik kasutus. Jalg-
ja jalgrattateede pindala on kokku 3307 m2, lisaks ndhakse ette veel parkmetsa alasid véhemalt
~8000 m2 ulatuses, seega avalikult kasutatava haljasala ja parkmetsa maa pind on véhemalt 15%
kogu pos 1 krundi pinnast (enam kui 6756 m2).

Kinnistute avalike alade majandamise kord on kirjeldatud k&esoleva seletuskirja p.19 "Planeeringu
elluviimine".

Krundile pos 01 madratakse 100% elamumaa sintotstarve.

Lisaks Madara ja Hoidla tee 1 kinnistutele rajatavate avalikult kasutatavatele aladele ndhakse
ette Vana-Vaida fee 15 kinnistule arendaja poolt rajatav rekreatsiooniala ja avalik haljasala
(korrastatav haljaspuhver elomualade ja Uhiskondlike ehitiste maa vahel), mis lahendatakse
k&esolevas planeeringus selliselt, et planeeritavate korterelamute avalikud alad (kinnistute sisesed
jalgratto- ja jalgteed ja rekreatsioonialad, laste ménguvdljakud, palliplatsid jms) oleks orgaaniliselt
lidetud aleviku rekreatsioonitaristuga ning jalgratta- ja jalgteede struktuuriga.

Planeeritavast alast vdaljapoole rajatakse ~40 m pikkuselt jalgratta- ja jalgtee Uhendamaks

planeeritavale alale planeeritud jalgratta- ja jalgteed Hoidla tee ja Vana-Vaida tee ristmikuga.

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad

Uute hoonestusalade paigutamisel on arvestatud tellja ja Rae valla soovide ja olemasoleva
olukorraga. Hooneid on lubatud ehitada hoonestusaladele. Hoonestusalad j@&vad krundi piiridest
4.0 m kaugusele ja arvestavad teekaitsevédnditega ja Vana-Vaida tee 17 kinnistul paikneva
puurkaevu kaitsevoodndiga.

Teekaitsevoodndisse planeeritud ehitised on parkimisplatsid ja tehnovorgud, teekaitsevddndisse ei
planeerita hoonestust ega rekreatsioonialasid. Kinnistut  IGbivad ebasobivas asukohas
tehnovorgud tostetakse ringi, dhuliinid asendatakse maakaablitega sobivas asukohas.

Padsud kinnistule, hoonete ja rajatiste soovituslik paiknemine on ndidatud joonisel 04 “Pdhijoonis”.

6.2.2, Vastavus korgematele planeeringutele

Detailplaneering ei sisalda kontaktvédndi  alal  koostatavate planeeringute  muutmise
ettepanekuid. Detailplaneering vastab valdavalt kehtivale Rae valla Uldplaneeringule,
pohjendused erinemiseks ja kvaliteetset ruumiloomet tagavate lahenduste kirjeldused on esitatud
allpool.

Erinevused Uldplaneeringust:

1. Noue parkimiskohtade arv korteri kohta 2 parkimiskohta. K&esoleva DP liikluse ja parkimise

peatUkis on kirjeldatud pohjendused, miks on eelistatud parkimiskohtade arvutamisel
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kasutada standardit EVS 843:2016, kus keskmine parkimiskohtade arv korteri kohta on 1.6.
Vaiksem parkimiskohtade arv soosib alternatiivsete likuvuslahenduste kasutamist ja elavdab
kohalikku kogukonda - jala voi jalgrattaga aleviku poe kUlastamine aitab kohaliku
elukeskkonna arengule paremini kaasa kui autoga pealinna séitmise harjumuse
kultiveerimine. Samuti on Vaida pdhikool kohe naaberkinnistul, mistottu fulevastel elanikel
puudub valdavalt vajadus laste kooli sdidutamiseks.

2. Kergliiklusteed Vana-Vaida tee ja Hoidla tee ddres. Tagamaks peamised likumissuunad
Vaida aleviku keskusest Vana-Vaida tee ja Hoidla tee ristmikuni ning Hoidla tee &drde
jGavate elamute juurest Vana-Vaida tee ja Hoidla tee ristmikuni, on planeeringualale
kavandatud jalg- ja jalgrattateed valdavalt planeeringuala siseselt, mis véimaldab tagada
likuvuse jatkuvuse alale ja alalt valja, samas pakkudes jalgsi ja jalgrattaga liklejaile
mugavamat ligipddsu planeeritavate hoonete juurde ning voimalust likuda kaugemal
autoliiklusest tekitatud murast. Antfud lahendus vastab Gldplaneeringu mottele ja pakub
otstarbekamat valiruumi kasutusvoimalust.

3. Noue Uks pohihoone kinnistu kohta. Planeeringuala on lahendatud kompleksselt ja
punktmahtudena kdsitletavad korfermajad on paigutatud DP alale voimalikult Ghtlaselt, et
oleks tagatud hoonetevahelised maksimaalsed distantsid (privaatsus), pdikesevalgus ja
kaugused autoteedest, vdiksem arv juurdepddse avalikelt teedelt, voimalus planeerida
parklad Uhistena ja DP ala servadesse. Planeeritavad kuus kortermaja on aleviku maa-asula
ilmega oluliselt paremini sobituvad kui nditeks Uks hiigelsuur kortermaja. Kortermajade arv
kinnistute kohta k&esolevas detailplaneeringus on kuus. Sellise lahenduse puhul on oluliselt
lihtsam planeeringuala arendada etapiliselt, jaotada jG@&tmekaitlustaristut, parkimisplatse,
juurdepddsuteid, DP ala siseseid kergliiklusteid, haljastust, rekreatsioonialasid ja laste
mdanguvdljokuid vorrelduna nditeks kuue eraldi kinnistuga lahenduse puhul. Samuti on
avalike alade kasutuse jms notariaalseid kokkuleppeid oluliselt hdlpsam sdlmida ja vajadusel
hiliem t&iendada/tépsustada kui kuue erineva kinnistuga lahenduse puhul. Uhe kinnistu ja
Uhe hiigelsuure kortermajaga lahenduse puhul oleks keerukas luua aleviku ilmega
suhestuvana piisavalt ligendatud Uhte hoonet, mis tagaks samavdadrsena vdiksemate
hoonetega koduse tunde. Ulisuure kortermaja linkimine vélialadega on oluliselt keerukam
lahendada ja samavdadrselt hubase avaliku ruumi loomiseks vajalikud kulutused on
ebamdistlikud.

Sama pohjendus kehtib ka Vana-Vaida tee 15 krundil planeeritava alaga hdimatud osas —
Uhe pdhihoone puhul peaks koolihoonet vajadusel mitmes etapis laiendama, mis Uhel

hetkel tekitaks aleviku ruumilisse situatsiooni sobimatu mahu.

Uldplaneeringu gradfilise osa muutmiseks ei ole koostatud muutmist kajastavat kaardivéljavotet,
kuna tegemist ei ole gradfilise osa muudatusega. Tegemist ei ole Uldplaneeringut muutva

detailplaneeringuga.

* Tallinn, Nomme, Sobra 24b, 10920 * www.ab-nafta.ee * info@ab-naffa.ee * GSM +3725281979 *
oot e e e e e e e e e e de e e e e e e e e e e e e e e e e e b e e e e ok e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e b e



19 17.03.2026
L R R R B B R B B R R

6.2.3. Muud rajatised ja vaikevormid

Hooneprojektide koosseisus tuleb koostada kruntidele heakorrastusprojekt, mille jGrgi rajatakse uus
haljastus, jalgratta- ja jalgteed, t&navavalgustus, rekreatsioonialad. Pirdeaedade rajamine ei ole
lubatud, Ilubatud on pirata vaid vdaikelastele planeeritud mdanguvdljakuid. Vdaikelaste
mdanguvdljakute pirdeaedade lubatud asukohad antakse heakorrastusprojektis. Lubatud on
vorkaiad voi osaliselt IGbipaistvad puitaiad, mis ei tohi olla kérgemad kui 1.5 meetrit. Keelatud on
l[Gbipaistmatute plankpiirete rajamine, samuti ei tohi rajada teravate otstega piiret, kuhu voivad
metsloomad kinni j@ada. Pirdeadia lahendus peab sobituma elamute arhitektuuriiahendusega ja
vastama piirkonna piirdeaiatavadele, varavad ei tohi avaneda ténava poole.

Vana-Vaida tee 15 krundi planeeringuga holmatud osasse on ette ndhtud olemasoleva
inimtekkelise kUnka kohandamine kelgumdeks, vdliklass koos varjualusega ja pinkidega kinka
nolval, neli istumisala (arvestada ka likumispuuetega inimeste vajadusega), joulinnak koos
joumasinate ja vajalike varjualustega, laste mdanguvdljok atrakisioonidega erinevatele
vanusegruppidele (sealhulgas ronimis- ja turnimisatrakisioonidega). Atraktsioonide arv Vana-
Vaida tee 15 kinnistule ette ndhtud laste manguvdljakul on vahemalt kahekimneneljale lapsele
sobival arvul. Rekreatsiooniala projekteerimisel analUusida ala kasutajate ohutust, sealhulgas
inimtekkelise kunka kelgumdekskujundamisel livlaskmise ala ulatust, mdadrata livlaskjate ja
mdanguvdljaku-istumisala kasutajate ohutuse tagamiseks fingimused, nditeks ala ddres vastukalle
vms. Kelgumde tépne kuju ja vertikaalplaneering lahendatakse projekteerimise kdigus selliselt, et

kelgutamise trajektoori ja istumisala eraldi olemine ja mdélema kasutajate ohutus on tagatud.

6.3. Ehitusoigus

Hoidla tee 1 ja Madara kinnistute litmisel tekkival krundi on lubatud maksimaalne ehitistealune
pind 9600 m2. Eelistada voimalikult vaikese ja kompakstete mahtudega hooneid, et sobituda
aleviku miljddga ja vdaltida suurte katusepindade kahjulikke mdjusid (suurenevad sajuvete
immutusvajadused, voimalikud soojussaared).

Hoonestusala piires voib ehitada planeeritavatele elamumaa  kinnistutele  kuni  kuus
kolmekorruselist korterelamut.

Korterelamute koormusindeks on 1/300 (elamumaa sihtotstarbega kinnistu pindala on 45043 m2,
kuni 150 korterit).

Korterelamud on ette ndhtud kolmekorruselised ja kuni Ghe maa-aluse korrusega. Katusekalded
on vahemikus 0°...45°, elamute korgus max 10.0 m, sigavus max 3.0 m; mdéodetuna hoonet
Umbritsevast keskmisest maapinnast.

Hoonete sokli korgus ja hoonete esimese korruse porandapinna absoluutkérgus mdadrata
arhitektuurse projektiga, ent mitte kdrgem kui +50 cm planeeritavast pinnase korgusest hoonete
Umber.

Abihoonetena ei kasitleta jalgrataste, lapsevankrite ja muude kergliiklusvahendite varjualuseid
ega jadtmete varjualuseid, juhul kui nende vdlisseinte |Gbipaistvus on enam kui 50%, vdlisseinte
(metallvéred, hore laudis vms materjalide kombinatsioon) konstruktsioon ja viimistlus peab olema

ohutu (mitte turnitav) ja piisavalt tugev, et hoiustatav oleks kaitstud. Eelpoolloetletud varjualuseid
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on lubatud rajada kuni 10 tk, kdrgusega kuni 4.0 m ja nende ehitisealune pind tohib olla kuni 40
m2 / tUkk ja kokku kuni 400 m2. Varjualused peavad paiknema hoonestusalas.

Hoonete projekteerimisel tuleb jdlgida nende sobivust vdaljakujunenud miljédéga piirkonda.
Vdlisimelt peavad olema hooned ofstarbeka ja pigem tagasihoidliku looduslGhedase
vormikeelega, historitsistlike (enam kui 120 aasta vanuste) ja jareleaimavate stillide ja ehisdetailide
kasutamine ei ole lubatud.

Vdlisviimistluseks on lubatud kasutada jargmisi materjale - peamisena puitu (laudis), millega
kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/voi krohvi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali,
laudist, muru voi plekki. Imiteerivate materjalide kasutamine vdlisvimistluses ei ole lubatud.
Tehnoseadmed on soovitav integreerida hoone arhitektuuriga, varjata véi paigutada hoone
mahtu, v.a hoone visuaalset terviklikust vihe mojutavad tehnoseadmed. Korteritele ndha ette
panipaigad hoonete mahus. Suured hoonemahud ligendada horisontaalselt ja vertikaalselt.
Projekteerida lapsevankrite ja rataste hoivuruumid igapdevaselt mugavalt kasutatavana,
eelistatult duest otsepddsuga. Tagada tdnava tasapinnalt ligip&ds hoonesse, arvestades likumis-
ja nagemispuudega inimeste erivajadusi ning kdigi  vanuserthmadega. Soovitav  on
projekteerimisel m&drata UGldised pohimotted avalikku ruumi ehitatavate terrasside piirkonda
haljastuse kavandamiseks.

Vdlisviimistlusmaterjalide nduded kehtivad nii korterelamutele kui ka varjualustele. Varjualused ja
vaikelaste manguvdljakute pirdeaiad peavad sobituma korterelamute arhitektuuriga.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

Vana-Vaida tee 15 kinnistu osa, mis kuulub planeeringualasse, on planeeritud jargmiselt:
planeeringuga holmatud alale on mdadratud ehitusdigus Uhele kuni kolmekorruselisele
Uhiskondlikule hoonele kdrgusega kuni 12.0 m. Planeeringu koostamise ajal ei ole t&psemalt tfeada
Vana-Vaida tee 15 kinnistu planeeritavale osale hoonestuse vajadust, mistottu pohijoonisele ei ole
voimaliku hoonestuse illustratsiooni ndidatud. Kui kunagi peaks vallal/koolil tekkima vajadus
kinnistu osa hoonestada, siis k&esolev DP seda véimaldab. Vana-Vaida tee 15 kinnistu k&esolevas
planeeringus kd&sitletavale osale on ndidatud pinnasekuhja kujundamine kelgumaeks, valiklass
koos varjualusega ja pinkidega kunka ndlval, neli istumisala (arvestada ka likumispuuetega
inimeste vajadusega), joulinnak koos vajalike varjualustega, laste méanguvdljak atraktsioonidega
erinevatele vanusegruppidele. Afrakisioonide arv Vana-Vaida tee 15 kinnistule ette nadhtud laste
mdanguvdljakul on vihemalt kahekUmne neljale lapsele sobival arvul.

Vana-Vaida tee 15 rekreatsioonialal tuleb lahendada haljastus, kergliiklusteed jms terviklahenduse
saavutamiseks. Lisaks peab olema rekreatsioonialal lahendatud vdlisvalgustus ning muu

vdliinventar (nditeks pingid, prigikastid jne).

7. Liiklus ja parkimine

Juurdepddsud sdiduautodele planeeritavale krundile p&dsuks luuakse riigi kérvalmaanteedelt nr
11155 "Vaida tee" ja 11202 "Vaida - Urge". Juurdepddsud Vaida teele rajatakse, arvestada
nahtavuskolmnurkadega, ndhtavuskolmnurgad on ndidatud joonisel 04 "Pohijoonis". Olemasolev

juurdepdds Madara kinnistule "Vaida - Urge" teelt (km 2.613) rekonstrueeritakse.
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Elamumaa krundile planeeritud jalgratta- ja jalgteed lidetakse aleviku jalgratta- ja jalgteede
vorgustikuga, neile eraldi krunte ei moodustata. Pohijoonisel on eraldi téhistatud ala labivad ja
Vaida alevikku ning I&hiala kGlasid teenindavad jalgratta- ja jalgteede osad.

Parkimine on lahendatud planeeritavatel kruntidel.

7.1. Liiklusuuringu liiklusalased ettepanekud

1. Teega 11202 kGlgnevale suuremale parklale (150 kohta) ei ole vaja kahte juurdepddsu.
Piisab Uhest reguleerimata lihtristmikust, lisaradasid ei ole vaja. Uhe juurdepd&dsuristmiku
asukoht voiks olla olemasolevast juurdepddsust (fee 11202 km 2.613) ligikaudu 60 meetrit
pohja pool (fee 11202 km 2.550).

DP 2020. aasta versioon oli liiklusuuringu koostamise aluseks ja ei ole enam Vaida-Urge tee ddrse

parkla lahenduse osas relevantne. Tee 11202 poole on 96-kohalisele parklale ette ndhtud Uks

juurdepdds lintristmikuga, iima lisaradadeta, kasutatakse olemasolevat juurdepddsu (km 2.613),

tapne juurdepddsu lahendus antakse teeprojektis.

2. Madara DP alal suuremas parklas valtida pikkade sirgete tekkimist, joonisel on need Gle 100
meetri pikkused. Parkla osad tuleks ligendada nii, et pikim sirge 10k ei Uletaks 40 - 50 meetrit.
See on vajalik parklas sdidukite kiiruse madalal hoidmiseks.

Eftepanekuga on arvestatud. Parklaid ei ole kUl oluliselt ligendatud ent parklatesse tuleb

ehitusprojektides ette ndha meetmed sdidukiiruste madalal hoidmiseks (kUnnised, haljasaladega

parkimiskohtade vaheliste teede kitsendamised.

3. Parkimiskohad ndha ette 2.7 meetri laiustena (autode gabariidid aina kasvavad!).

Ettepanekuga ei ole arvestatud. Parklad projekteerida voimalikult vdikesele pinnale, et

vahendada sillutatud aladelf tulevate sajuvete immutamisega kaasnevaid probleeme.

4, Transpordiameti kirjas Rae vallavalitsusele (13.05.2022 nr 7.2-2/22/9548-2) punktis 1 toodud
noue teele 11202 juurdepd&dsu mitte planeerida ei ole pdhjendatud. Hetkel on juurdep&ds
(tee 11202 km 2.613) olemas. Normide kohane ndhtavus on tagatud (suure varuga).
Juurdepddsuristmiku labilaskvusarvutus nditab ristmiku teenindustasemeks A aastal 2042.
Juurdepddsuristmiku  asukoht on kooskdlas juhendis ,,Juhis ristmike vahekauguse ja
ndhtavusala madramine, Transpordiamet 2021" toodud nduetega (minimaalne kaugus
ristmikust >100 meetrit). Madara DP pohijoonisel toodud lahendus kahe parklaga voimaldab
liklust hajutada ning teatud mdédral ka véhendab Vaida alevikku |&biva tee 11155 16igu
liiklust (I6igul on kauplus, lasteaed ja kool).

Ettepanek ei ole kdesoleva DP versiooni lahendust arvestades enam relevantne. Parklasse on ette

ndhtud juurdepdds teelt 11202 (Vaida - Urge tee, kohalik nimetus Hoidla tee), kasutades selleks

olemasolevat juurdep&dsu (km 2.613).

5. Madara DP pdhijoonisele lisada nGhtavuskolmnurgad (25 m juurdepddsul ja 105 m peateel).

Eftepanekuga on arvestatud, ndhtavuskolmnurgad on ndidatud pohijoonisel.

6. Vaida alevikus peab liiklusmargid 571/572 Umber paigutama tiheasutusala piirile ehk
kohtadesse, kus keskkond muutub maakeskkonnast alevikuks. Ettepanek asula alguse/I16pu

markida ja 40 km/h piirkirusega Idikude kohta on esitatud liiklusuuringu pildil 9. Kui tulevikus
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tee 11202 Vaida alevikuga kUlgnev 16ik rekonstrueeritakse ning see saab eraldiseisva
jalgratto- ja jalgtee, vaib teel 11202 piirkiruse 40 km/h margid dra votta, kehtima jadb asula
piirkiirus (50 km/h) ja liikluskorraldus.

Ettepanekuga ei ole arvestatud.

7.2. Liikluslahendus

Rae valla Uldplaneeringus toodud parkimiskohtade arv - 2 parkimiskohta korteri kohta - tooks

kaasa 150 korteri planeerimise puhul minimaalse ndutud parkimiskohtade arvu suurenemise 60

koha vorra, iga koha ruumivajadus on véhemalt 21.9 m2, 60 koha puhul suureneks parklate pind

~1320 m2 vorra. Seda suurenemist on hinnatud k&esolevas DP-s liiga suureks ndudmiseks jargmistel
pohjendustel:

1. Suureneks sillutatavate alade pindala.

2 Suureneks voimalike soojussaarte pindala.

3 Samavaorra suureneks ka vajadus sajuvete immutusalade jaoks.

4, Samavaorra véheneks haljasalade pind, kuhu oleks voimalik istutada murakaitsehaljastust.

5 Suurema  parkimisnormatiivi  rakendamisel  kasvab  vajadus jaotada  erinevate
likluskorraldusvahenditega parklaid, et sirgete 16ikude pikkused ei Uletaks 50 m (et kiirused
parklates oleksid madalad).

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 846:2016 Linnat&dnavad. Projekteeritud
elamute parkimisnormatiiv alal: 1.5 kohta / 1-2 toaline korter; 3- voi enamatoaline korter 1.7 kohta
(normatiivsete parkimiskohtade arvutus: eeldatav 1-2-toaliste korterite arv 75 tk, eeldatav 3-
toaliste korterite arv 75 tk >> 75%1.5+75*1.7=240). Planeeringualale on ette ndhtud kokku kuni 240
soiduautode parkimiskohta, lisaks jalgrataste parklad EVS 846:2016 nduet Uletavalt — iga korteri
kohta véhemalt 0.5 jalgratta parkimiskohta asemel on kavandatud 2 jalgratta parkimiskohta iga
kavandatava korteri kohta, neist pooled on kavandatud hoonete panipaikadesse, pooled
jalgrataste varjualuste alla. Parklatesse ndha ette ka laadimispunktid elekiriautodele, Uks
laadimispunkt 20 auto kohta.
Parkimiskohad planeerida ja projekteerida vastavalt Linnatdnavate standardile (EVS 843:2016):
. Minimaalne parkimiskoha laius on 2.6 meetrit, kui manddverdusruumi on 7.5 meetrit.
. Minimaalne parkimiskoha laius on 2.7 meetrit, kui manddverdusruumi on 7.0 meetrit.
Selleks, et tagada kortermajade vahelisel alal turvaline keskkond lastele ja vdimalikud suured
rekreatsiooni- ja haljasalad, siis parkimisalad on ette ndhtud rajada Hoidla tee ja Vana-Vaida tee
I&hedale, planeeritavatest korterelamutest voimalikult kaugele. Parkimine on lahendatud
ligendatult haljastusega ja erinevate sillutusviisidega, et valtida suuri lagedaid parkimisalasid ja
hoida autode liikumiskiirused parklates madalatena. Parkimisalade ligendamisel korghaljastusega
ndhakse etfte kdrg- ja madalhaljastuse istutamine. Korghaljastus aitab vdhendada tekkivate
soojussaarte negatiivset moju. Ligendamata tohib olla kuni 20 parkimiskohta (reas). Parklad
varustada dli- ja livapUuduritega.

Parklate sissesditudele ei ole lubatud tokkepuud. Juurdepddsuteed parklatest hooneteni peavad

olema sobivad fuletérietranspordile ja kolimisveokitele, seda nii kandevdime kui ka
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podrderaadiuste ja Umberpdéramisvoimaluste osas, juurdepddsuteed hooneteni on pohijoonisel
eraldi tahistatud. Tagada loogilised jalgsikdigu Uhendused parklate ja hoonete vahel.
Planeeringuala sisesed jalgratta- ja jalgteed peavad olema lahendatud vastavalt Ettevotius- ja
tehnoloogiaministri 29.05.2018. md&drusele nr 28. "Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nouded ehifisele". Alevikku teenindavad jalgratta- ja jalgteed ndha ette vahemalt 3.0 m laiad,
hoonete ja parklatevahelised viihemalt 2.5 m laiad. Vajalik on tagada koikidest planeeritavatest
hoonetest sobilikud ja otsesed p&dsud parklatesse ning suundadele Vaida aleviku keskus, Hoidla
fee ja Vana-Vaida fee ristmik, Hoidla tee pdhjasuund, pdds Vana-Vaida tee 15 planeeritavale
rekreatsioonialale ja duesdppeklassi, pdds Vaida jalakdijate sillale Ule Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa
maantee.

Koikidele Madara ja Hoidla tee 1 kinnistutele loodavatele jalgratta- ja jalgteedele madratakse
avalik kasutus, v.a ainult korterelamute teenindamiseks mdeldud teedele.

Vana-Vaida tee 15 kinnistule loodava rekreatsiooniala parkimiskorraldus lahendatakse kinnistul
olemasoleva parklaga, asukoht olemasoleva koolihoone ja Vana-Vaida tee vahelisel alal.
N&htavuskolmnurgad Vana-Vaida teel on fuletatud j@rgmistest tabelivaartustest: projektkiirus 40
km/h, lahenduse tase "Rahuldav", ristmiku tU0pskeem "A", ristmiku liikluskord "Anna teed", sdiduki
t0U0p "Séiduauto”, tee laius vastavalt peatee laiusele ristmikul: haarade pikkused 80 m.
N&htavuskolmnurgad Hoidla teel on fuletatud jargmistest tabelivadrtustest: projektkiirus 80 km/h,
lahenduse tase "Rahuldav”, ristmiku tGUpskeem "A", ristmiku likkluskord "Anna teed", sdiduki tGUp
"Séiduauto”, tee laius vastavalt peatee laiusele ristmikul: haarade pikkused 170 m (vasak) ja 260 m
(parem).

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
vdljaehitamiseks ega planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks. Koik
rigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega litumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral
ning tehnovorkude kavandamiseks riigitee alusele maale tuleb EhS §99 Ig 3 alusel taotleda

Transpordiametilt nduded projekti koostamiseks.

8. Heakorrastus ja haljastus

Vastavalt koostatud dendroloogilisele uuringule paiknevad planeeringualal lll, IV ja V védartusklassi
puud, | vadrtusklassi (vaga vaartuslik) ja Il vadartusklassi (vadartuslik) puid planeeringualal ei esine.
Planeeringulahenduses ndhakse efte IV ja V vadartusklassi puude likvideerimine vajadusel, Il
vaartusklassi puude sdilitamine. Samuti ndhakse ette, et sdilio Vana-Vaida tee édrne kuusehekk
(enamasti IV ja V klassi puud), kuuseheki noorendamist k&esoleva DP-ga ette ei ndhta.
Haljastusprojekti koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt ning ala fuleb lahendada tervikuna.
Koostada eraldi projekt haljastuse ja vaikevormide kohta, jalgratta- ja jalgteed lidestada asula
olemasolevate teedega. Haljastuse puhul ndha ette rohu-, puhma-, pddsa- ja puurinnete
omavaheline kombineerimine, et haljastus oleks vaheldusrikas, eriimeline ja dues viibimist
soodustav. Vastavalt UP-le n&ha ette elamumaa krundi iga 300 m2 kohta vé&hemalt 1 puu, mille

tdiskasvamise korgus on min 6 m, uusistutuse istikute minimaalne kdérgus on vdhemalt 3.5 m.
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Kdesoleva detailplaneeringu mahus ei mdadrata istutusobjektide loetelu peale eelmainitud
Uldplaneeringu noude. Terrasside dadrde mitte kavandada piretena mojuvaid hekke.
Elupuuhekke mitte kavandada.

Haljastuse liigilise koosseisu madramisel eelistada kodumaiseid liike, mis on kUimakindlad, taluvad
hasti liiklusest tulenevat saastet ja hdiringuid (lumekoristus, soolamine, pugamine jms) ja vajavad
vahest hooldus. Haljastuse valikul valtida monokultuurilist muru ja elupuuhekke. Haljastusprojektis
ndha efte ka té&navate ja teede haljastuspohimotted, arvestada tuleb vastavate
istutuspiirangutega. Sdiduteede &drde ndha efte puuderivi, mis voib olla kombineeritud
poosastega, arvestada kUlgndhtavusaladega ja ndhtavuskolmnurkadega. Jalgratta- ja
jolgteede &adrne haljastus peab olema vaheldusrikas ja soosima  furvalist  keskkonda.
Rekreatsioonialade ja manguvdljakute Umbruse haljastus peab pakkuma varju.

Rohurinde kavandamisel nGha ette erinevate rohttaimedega elurikkuse saarte rajamine, et
murualad oleks vaheldusrikkad ja véheneks muruniitmise vajadusega alade pind.

Sademevee immutusalade haljastamisel kasutada liigniiskust eelistavaid puid ja pddsaid.
Parklate ligendamisel haljastusega arvestada, et valitud likide juurestik ei hakkaks I6hkuma silluftist.
Haljastusprojektiga méadrata ka kogukonnaaedade asukohad ja kujundusvotted; anda juhised ja
lahendused haljasmassi komposteerimiseks ja taaskasutuseks.

Planeeringu elluviimisel teostatavate haljastustodde kaigus kasutatavate istikute ja nende
k&itlemise nduded on kirjeldatud Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 md&druses nr 18 "Haljastuse
hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded”, ptk 3, §8 - 17, planeeringualale voi
selle osale koostatava haljastusprojekti koostamisel tuleb eelpoolmainitud mddruse nduetega
arvestada.

Rekreatsiooniala kujundamiseks fuleb kaasata projekteerimisstaadiumis maastikuarhitekt.

8.1. Vdlialade lahendused

Hoonete vahelise Uhiskasutuses oleva avaliku ruumi kohta koostada planeeritavate hoonete
ehitusprojektide koosseisus koos haljastusprojektiga puhkekohtade, jalgratta- ja jalgteede,
spordiplatside, manguvdljakute jms projekt. Mé&nguvdljokud planeerida arvestades erinevaid
vanusegruppe. Vdlinventari loetelu kooskdlastada vallaarhitektiga hoonete eskiisprojektide
koosseisus, arvestades, et iga viie planeeritava korteri kohta rajada véhemalt Uks atraktsioon voi
rekreatsioonivoimalus. Avalike alade projektis lahendada rekreatsioonialade hooldamise ja
kasutamise tingimused.

Laste tegevusalade rajamiseks koostada eraldi projektiosa hooneprojekti koosseisus. Lisaks
istepinkidele, j@aGtmeurnidele jms toetavale taristule peab olema mdénguvdljakul véhemalt Uks
atraktsioon voi tfegevus planeeritava hoone viie korteri kohta (voivad olla kombineeritud, nditeks
Uhel raamil olev redel ja nddérredel on kaks afrakisiooni). Enam kui kahele lapsele moeldud
atraktsioonide puhul lugeda Uksiku atrakisiooni arvuks kasutavate laste arv (nditeks ndoridest
ronimispUramiid kuuele lapsele = kuus finglikku atraktsiooni). Kinnistutele kavandatakse alad
noorematele lastele (0-8) ja vanematele lastele (8-12) eraldi, paiknemise ettepanekud ndidatud

pohijoonisel. Vaikelaste alale ndhakse ette kiiged 2 tk, vedrukiiged 2 tk ja livaala vai livakast, kuhu
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mahub kuni 6 last korraga, suuremate laste alale ndhakse ette kiiged 2 tk, vdike linnak voi
furnimismoodustis pehmel alusel. Hooneprojekfides on lubatud sobilikud asendused,
voimaldamaks kinnistule kavandatud atraktsioonidel méngida korraga ~7-I lapsel.

Lisaks lastele moeldud tegevusaladele tuleb funktsionaalselt mitmekUlgse vdaliruumi loomiseks
korterelamu due- ja Uldkasutatavatel aladel kujundada alad ka teistele sihfrthmadele (noored,
tdiskasvanud, eakad, erivajadustega inimesed) ja nende vajadustega arvestada. Erinevatele
elanikkonnarbhmadele o6ue- ja Uldkasutatavate alade loomisel ja kujundamisel arvestada
sobivuse ja ligipddsetavuse osas universaaldisaini pdhimotteid ja lahendusi. TGpne lahendus anda
planeeritava hoone kohta koostatava ehitusprojekti koosseisus.

Planeeritava ala servadesse planeeritud jalg- ja jalgrattateede adrde ndhakse ette nelja
puhkepingi paigaldamine, igaUhel ka prigiumn ja sillutatud tasku ratastooliga parkimiseks.
Atraktsioonide, puhkepinkide jms vundamendid teha véimalusel mitte sigavamad kui 30 cm, et
valtida konflikte maakUttetorustikega. Avalike alade véimaliku lahenduse illustratsioon on antud

DP pohijoonisel.

8.2. Raiet6od ja korghaljastuse kaitse

Raietdddel ja kdrghaljastuse kaitsel arvestada Rae vallavolikogu 18.10.2022 mdadrust nr 11,
"Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas".

Kruntidel tuleb vajalikud alad vésast ja surnud/ohtlikest puudest puhastada. Eelistatavalt mitte
likvideerida Chtegi elujoulist haljastuspuud, neid on soovituslik vajadusel Umber istutada.
Korghaljastuse likvideerimist ja asendusistutust kajastada hoonete kohta koostatavate projektide
koosseisus vastavalt kohaliku omavalitsuse madrustele - raie vastavalt Roe valla Raieloa andmise
korrale, Uksikpuude kaupa. Vastavalt Rae Vallavolikogu 18.10.2022 m&déruse nr 11 § 51g 3 p 2
kohaselt, kui ehitustegevuse kdigus ei ole voimalik valtida lll vadartusklassi kdrghaljastuse raiet, siis
fuleb asendusistutuse mdadramisel I&htuda asjaolust, et Il vadartusklassi kdrghaljastuse raiel tuleb
iga raiutava puu asemel istutada 2 samavadrset ligiehtsat puu istikut — planeeringus ei ole efte
nahtud Il v&artusklassi kdrghaljastuse raiet.

Ehituse ajaks fuleb sdilitatavate puude tUvesid, vorasid ja ka juuri kaitsta. Tuvede umber
paigaldada laudadest kaitsekilbid, mille kdrgus peab olema selline, et valditud oleks voimalikud
vigastused kopa ja muude sarnaste tddmasinate tdstekdrgusel (~4 meetrit). Laudise all kasutada
pehmendusi. Laudis peab olema paigaldatud viisil, mis vdaldib selle nihkumise kontakfil
ehitusmehhanismidega. Puude all ei tohi sdita masinatega, kuna see pohjustab pinnase ligset
fihenemist ja juurte purunemist. Kui masinatega likumine puude all on véltimatu, peab enne
rajoma masinatele killustikaluse, mis kannab nende raskust ilma kasvupinnast oluliselt mojutamata.
Vorade kaitse seisneb okste kaitsmises ehitusmehhanismide ja masinate poolt tekitavate
vigastuste eest. Madalale langevad oksad tuleb rihmade abil kdrgemale tdsta, kuid tuleb véaltida
nende murdumist. Kuivanud oksad tuleb té66de kdaigus likvideerida. Puudele on lubatud teha
kujundusldikust. Koik okste ja kujundusldikusega seonduvad t66d teostada vastava spetsialisti

poolt.
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Puude puhul tuleb arvestada puude vorastiku olemasoluga ja selle juurdekasvuga ning puu

juurestikuga.

Vastavalt Rae valla heakorraeeskirja §2: juurekaitsevédnd on puude ja poddsaste juurte

kaitsevodnd, mis vordub voraprojektsiooniga maapinnal ja lisaks 1.5 m voraprojektsiooni

raadiusest valjapoole.

Puujuurte kaitsetsooni médramiseks voib erijuhtudel kasutada jérgmisi valemeid:

1. kaitsetsooni IGbimoot vordub vora Idbimddt meetrites pluss 2 meetrit;

2 kaitsetsooni raadius meetrites vordub tove |Gbimddt sentimeetrites korda 0.12;

3. normaalseks peetakse suurte puude puhul tUve Umber 4 x 4 m vaba pinda;

4 normaalseks kasvuks vajavad puujuured vahemalt 3 m laiust tihendamata mullaga ala, kus
ei tohi asuda maa-aluseid tehnovaorke;

5. rahvusvaheliselt funnustatud kasvuruum puujuurtele on: suured puud véhemalt 10 ms,
vdikesed puud vahemalt 6 m3, soovitatav on jatta suurtele puudele kasvuruumi 15 ... 20 ms,

piir on kuni 75 m3, millest veelgi suurem kasvuruum ei oma juurte jaoks enam erilist t&htsust;

6. optfimaalne vihnmale/dhule avatud ala puu all tive Umber on 1.8 m voi enam, v&him 1.2 m;
7. puu tOvele Idhemal kui 2.5 m maa-aluseid trasse ei kaevata;
8. Ule nelja sentimeetrise [Gbimddduga juuri ei tohiks Iabi raiuda.

Raietédd teostada enne ehitustoddega alustamist, raietéddel tuleb arvestada lindude
pesitsusajaga (pesitsusrahu periood on 15.03 — 31.07). Puude ja pddsaste raie puhul arvestada
looduskaitseseaduse § 55 Ioikest 67 punktidest 1 ja 2 tulenevate pirangutega: keelatud on
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine voi pesade
kérvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest

tulenevatel erisustel).

9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kovakattega pindadelt hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Vdaltida sademevete valgumist naaberkruntidele, krundi
maapinda ei tohi tésta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Sademeveed fuleb juhtida ja
vajadusel puhastada (sh Oli- ja setteplidurid) sobivate lahendustega, mis tagavad ohutu ja
kontrollitud dravoolu ja immutamise planeeritaval krundil.

Vastavalt geoloogilisele uuringule on pinnasevee esimese veekihi tase maapinnast 1.5 - 3.1 m
sUgavusel, vesi ligub savimolimoreeni livakamates vahekihtides, pohjavee likumine on vastavalt
maapinna langusele, suurte sadude ja sulavete ajal on voimalik [Ghigjaline Glavee kogunemine
halbade filtiratsiooni omadustega moreenile. Kuna pinnasevesi asub suhteliselt sigaval, siis
sademevete vastuvotmiseks on  pinnaseolud soodsad. Planeeringus on kavandatud
sademeveeimmutuse alad, kuhu on vdimalik suunata valingvihmade ajal  tekkinud
sademeveehulk (hoonete katustelt, sillutatud aladelt). Sademeveeimmutuse alade asukohad ja
suurused lahendatakse hoonete projektide koosseisus vertikaalplaneeringu osas. Riigiteede alustel

maadel olevatesse kraavidesse planeeritava ala sajuvett ei suunata.
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Hoonete 0.00 ettepanek vt. joonis 04 “Pohijoonis”. Planeeritud korgusmdarke vajadusel korrigeerida
vastavalt geoloogilistele uuringutele ja teeprojektile. Olemasolevat maapinda voib tdsta
maksimaalselt 0.5 m hoonestusala piires, ent fagamaks keskkonnasddstu, on soovitav ehitiste alt
Ulej@@va pinnase j@dtmetena transportimise asemel kasutada Ulejadvat pinnast planeeringualal
haljasalade ja rekreatsioonialade reljeefi mitmekesistamiseks, haljasaladel taaskasutatava
pinnase korguse tostmisele pirangut ei seata, tdpne lahendus koos pinnasemahtude

dranditamisega anda haljastusprojektis.

10. Planeeritava ala bilanss

1. Planeeritav ala 6.4 ha

2. Elamumaa 100% 45043 m?2

3. Suletud brutopind (plan. elamud) <19200 m?

4, Elamute arv 6 korterelamut

5. Parkimiskohti 240

6. Avaliku kasutusega alad >6757 m? (Madara ja Hoidla tee 1 kinnistutel)
7. Korterelamute koormusindeks 300 (150 korterit, 45043 m2 elamumaad)

11. Keskkonnakaitse nouded

Kinnistule kruntide planeerimisel, neile hoonestusalade madramisel ning hoonete, tehnovorkude
ja muude rajatiste soovituslike asukohtade valimisel on I&htutud vajadusest voimalikult véhe
kahjustada olemasolevat looduskeskkonda. Ehitatavatele korterelamutele luuakse Uhendused
aleviku tehnovérkudega. Planeeritavate hoonete ehitamise jdrel ala heakorrastatakse ja
haljastatakse (eelistatavalt kodumaiste, tehiskeskkonda ja intensiivset inimtegevust hastitaluvate
likidega).

Kruntide valdajad peavad jargima Rae valla jGdédtmehoolduseeskiria ja sdlmima lepingu
jaatmekaitlusettevottega. Korterelamutes peab elanikele olema véimaldatud vihemalt jargmiste
j@atmete liigiti kogumine ja d@ravedu (sulgudes jadtmekood): segaolmeja@&tmed (20 03 01);
biolagunevad k&6gi- ja sédklajadtmed (20 01 08); paber ja kartong (20 01 01); segapakendid (15
01 06) piirkondades, kus pakendiettevotjad voi taaskasutusorganisatsioonid voi jGdtmevedaja
seda teenust korteriUhistutele voimaldavad.

Jaadtmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada kruntide sissesdiduteede Idhedale
varjualustesse.

Ehitusaegsete jG&tmete kditlemine lahendada planeeritavate hoonete kohta koostatavate
projektide koosseisus, kus ndha ette meetmed tekkivate jadtmekoguste vdhendamiseks ja
taaskasutuse ettevalmistamiseks, ndha ette meetmed prahi leviku piramiseks, ndha ette
ehitusj@&tmete konteinerite ja kuhjade alad ja viisid nende ohutuks teenindamiseks, n&ha ette
meetmed pinnase jGdtmetega reostuse valtimiseks.

Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed

katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.
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Planeeritavate hoonete kasutusaegse ohukvaliteedi tasemete vadrtuste tagamiseks (vastavalt
keskkonnaministri 27.12.2016 madruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sintvadrtused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning ohukvaliteedi hindamispiirid”), on kavandatud teede ja tdnavate adrde
korghaljastus, planeeritavatele hoonetele on ette ndhtud soojusvahetitega sundventilatsiooni
ehitamine koos ohu filtreerimisega. Planeeritavate hoonete kittelahenduse osas (kdesoleva
seletuskiria p.18) on kirjeldatud taastuvate kittelikide kasutamine hoonete kUtteks, mistottu
ohukvaliteeti on hdolpsam tagada, kuna Vaida katlamaja (planeeritavast alast ca 450 m kaugusel
pohja suunas asub AS-ile ELVESO kuuluv katlamaja, millele on véljastatud paikse heiteallika kéitaja
registreering nr. PHRR/334649) heitkoguste mdadr ei suurene.

Soojussaarte moju vahendamiseks kavandatud meetmed on peamiselt kirjeldatud kdesoleva
seletuskirja p.7 "Liiklus ja parkimine" ning p.8 "Haljastus”, kus on ette ndhtud parklate jaotamine
korghaljastusega vaiksemateks osadeks. Suurte soojussaarte tekke vdaltimist toetab ka hoonete
arhitektuurne lahendus — kompaktsete hoonete katused on pigem vaikesed.

Planeeritava tegevuse elluviimiseks ei ole vaja taodelda keskkonnalubasid. Kavandatav tegevus
ei vaja vee erikasutusluba, ei kavandata maavarade kaevandamist, ei kavandata jGdtmete
Umbertdotlemist ega Ioppladestuskoha loomist, ei kavandata saasteainete viimist paiksest

saasteallikast dhku, ei kavandata uue kiirgusallika loomist.

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevated keskkonnamojud

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) I&biviimine on kohustuslik.

Antud detailplaneeringu korral lidetakse maatulundusmaa kinnistud Uheks krundiks, millele
madadratakse ehitusdigus ja elamumaa 100% sihtotstarve; olemasoeval Uhiskondlike hoonete maa
krundil sGilib Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarve. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, j@atmeteke, mura,
vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju
ning ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohfu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara.

Planeeringu koostamise kd&igus kaaluti Iabi vdimalikud avariiolukorrad ja nende vdltimise
meetmed voi nende korral k&itumise lahendused; ndhti ette radooniohjemeetmed; selgitati vdlja
kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamaojud ning sellest tulenevalt nahtfi
ette haljastuse ja heakorrastuse pdohimotted ning muora-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi fagavad nduded.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda véivad

o) majanduslikud mojud:

Piirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute
elanikega suureneb kohaliku ettevotluse voimalik tulubaas, uute elanike alevikku kolimisel on
téendoline, et IGhialale luuakse uusi eftevotteid nii uute elanike tédkohtadena kui ka teenuste

tfagamiseks.
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b) sotsiaalsed mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine on |&hipiirkonnas sotsiaalselt positivse mdjuga,
kavandatud rekreatsioonialade avalik kasutus véhendab alevikus sotsiaalset segregatsiooni. Uute
kortermajade loomisega aleviku Idunaossa ninkub aleviku motteline keskosa rohkem kooli poole.
Uute kortermajade rajamisega kasvavad alevikus olemasoleva lasteaia, kooli, raamatukogu ja
muude avalike teenuste tarbijaskond, mistottu on voimalik osutada kogu aleviku ja IGhiala kUlade
elanikkonnale kvaliteetsemaid avalikke teenuseid.

c) kultuurilised mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa I&hialal negatiivseid
kultuurilisi. mdjusid,  planeeringu  elluvimine ei  kahjusta Rae vallas  paiknevate
kultuuripdrandiobjektide vadartust.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei foo endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist,

kinnistute kasutuselevdtt korterelamute rajamiseks ei halvenda ldhiala looduskeskkonna olukorda.

11.2. Radooniohjemeetmed

Kinnistud asuvad pinnase radooniriski kaardi jargi madala radooniriskiga piirkonnas (10-30 kBg/m3).
Vajalik kasutada jérgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, tarindite radoonikindlad lahendused, nduetekohased ventilatsiooni
lahendused. Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida kdik torude ja kaablite l&biviigud
porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud huilssidesse, tuleb
tfihendada nii hulsi ja seina litekoht kui ka toru voi kaabli ning hulsi vahe.

Siseruumides tuleb tagada radooni ohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Hoone ruumidhu radooni
tase peab vastama Eftevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 mdadruses nr 19 ,,Hoone
ruumiohu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast

gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase" toodud normidele.

12. Nouded kuritegevuse vdltimiseks

Projekteerimisel on lahtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest.

Planeeritava ala suurim kuritegevusrisk on hetkel korrastamata Vana-Vaida tee 15 kinnistu
[dunaosa, mis on osaliselt vosastunud ja tanu kdrgele pinnasekuhjale on kirdeosas avalikelt teedelt
juhusliku modduja jaoks halvasti vaadeldav. Looduslikud eeldused annavad seal soodsad
voimalused néaiteks noortekampade ja/voi asotsiaalse kontingendi kogunemistele.

Planeeritud korterelamute ala paremaks sidumiseks Vaida alevikuga ndhakse kaesolevas
detailplaneeringus ette tingimused Vana-Vaida tee 15 kinnistu Idunaosa heakorrastamiseks, et
olemasolev tUhermaa ei oleks takistuseks loodava elukeskkonna ja aleviku olemasoleva
heakorrastatud t@navaruumi vahel. Loodavad valgustatud jalgratta- ja jalgteed, haljas- ja

rekreatsioonialad (vdalijdusaal varjualustega, istumisalad, duesdppeklass / kUlaplatsi lava koos
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istepinkidega, laste méanguvdljak, kelgumagi) annavad voimaluse kogukonnatunde tekkimiseks
furvalises keskkonnas, likvideeritakse voimalikud noortekampade vms elemendi redutamispaigad.
Hoonete projekteerimisel ndha ette abindud, mis v&hendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja
uste konstruktsioon ja lukustus). Hoonete vdlisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal t66tavad
vdalisvalgustid. Kuritegevuse vdaltimiseks modeldud vdlisvalgustid peavad olema varustatud
likumisanduritega ja olema tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele loomadele, et
valtida ligset valgusreostust looduslikus piirkonnas. Valgustuse paigutusel arvestada I&dheduses
paiknevate elaomualadega ning vdaltida nende Ulemdadrast valgustamist, vajadusel ndha ette
leevendavaid meetmeid. Leevendusmeetmete rakendamisel ehitusprojektide Idhtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Pdevavalgus hoonetes".

13. Tuleohutusnouded

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. md&dérusele nr. 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded*. Hoonete vahim lubatud tulepusivusklass on TP3.

Tanavatel olemasolevate hidrantide paiknemine véimaldab tagada kustutusvee olemasolu 10
L/sek 3 h jooksul, planeeritav hoonestus j@db olemasolevate hidrantide 100 m feenindusraadiuste
alalt osaliselt vdalja, hoonestuse katmiseks tulekustutusvee teenindusaladega tdielikult rajatakse
planeeritavale alale kaks uut hidranti, planeeritavate hUdrantide asukohad  koos
teenindusaladega R100 m on ndidatud pdhijoonisel. HUdrantide asukohtade valikul on
arvestatud, et pddstetddde ohutuse tagamiseks ei tohi |[Ghimad hooned olla hudrantidele
IGhemal kui 30 m, vastava raadiusega alad on samuti ndidatud pohijoonisel.

Loodavad juurdepddsuteed parkimisaladelt hoonete vahetusse ldhedusse peavad vastama
standardile EVS 812-7:2018 ja siseministri m&drusele nr 17: tee laius peab olema vahemalt 3.5 m ja

tee otsas peab olema pdadstetehnikale Umberpddramise plats.

14. Tervisekaitsenouded

Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 mdadruses nr 42 ,,MUra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vastavalt teostatud muorauuringule on alal
liklusmuUra ja footmismura alla mé&drusega nr 71 kehtestatud liikklus- ja t&&stusmura piirvédartustest,
mura leevendavad meetmed ndha ette planeeritavate hoonete ehitusprojektides.
Tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et need ei oleks suunatud teiste elamute poole.
Tehnoseadmete muiratasemed ei tohi elamualadel Uletada keskkonnaministri 16.12.2016
madruses nr 71 ,Valisdohus leviva mUra normtasemed ja mUrataseme modtmise, madramise ja
hindamise meetodid" (edaspidi KeM madrus nr 71) lisas 1 toodud t6&stusmira sintvadrtust.
EhitusmUra tasemed ei tohi I[dhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada
KeM madrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei
Uletaks sofsiaalministri 17.05.2002 mdadruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvGdrtused elamutes ja

Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid* § 3 toodud piirvadrtuseid.
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15. Elekirivarustus

K&esoleva detailplaneeringu projektiga kasitletavate elektripaigaldiste arvutuslik véimsus on: 6 1k,
3 x 200A (kortermajad) + 3 tk 32A (elekiriautode laadimispunktid). Vana-Vaida tee 15 kinnistule
kavandatud rekreatsiooniala ja duesdppeklassi tarbijate elektrivarustus lahendada koolihoone
kaudu. Kinnistute elekirienergiaga varustamiseks n&hakse ette 0.4 kV maakaablitega toiteliinid

alates Madara kinnistu pohjaossa planeeritavast alajaamast.

16. Sidevarustus

Elasa kaablikanalisatsioon asub Vana-Vaida fee 15 kinnistu [Gdneservas. Projekteeritavate
hoonete sidevarustus lahendatakse sidevorku laiendades planeeritavate hooneteni, tdpne
lohendus anda projekteeritavate hoone ehitusprojekti koosseisus. Kinnistusisene sidevork
lohendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema teenusvalmidusega ning

voimaldama tarbijal litumist v&hemalt viie erineva sideoperaatoriga.

17. Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringu koostamisel on IGhtutud olemasolevast olukorrast, Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni
torustikud  asuvad  Vana-Vaida tee  ddres. Planeeritavate  hoonete  vee- ja

kanalisatsioonithendused lahendatakse vastavalt kohaliku vee-ettevotte litumistingimustele.

Prognoositud vooluhulgad elamumaa krundi kohta:

Vesivarustus: 150 x 0.7 = 105 m3/66p
Kanalisatsioon: 150 x 0.7 = 105 m3/66p
Vdlisvorgud:

Vee ja kanalisatsioonitorustike kohta koostatakse eraldi projekt peale DP kehtestamist.

17.1. Sademevee kditlemine

Parklate rajamisel ja sademevete drajuhtimisel tuleb |Ghtuda standardist EVS 843:2016
wLinnatdhavad* ja EVS 848:2021 ,,Vdliskanalisatsioonivork®. Sademevee minimeerimise osa peab
vastama veeseaduse §129 loigetes 1 - 3 toodud pohimotetele ning Rae valla Ghisveevdargi ja -
kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035 peatUkis 9.3
toodud pohimotetele. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
mdadrusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karj&dri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse  piirvadrtused"”.  Soovitav  on  kasutada edasisel  haljastuse  ja
sademeveekditluslahenduste projekteerimisel juhendmaterjali "Loodusldhedased
sademeveesUsteemid: Eesti klimasse sobivad sademeveelahendused".

Planeeritud hoonete korterite arvule (kortereid kuni 150, sellest kuni 75 Uhe- kuni kahetoalist korterit
ja kuni 75 kolme- voi enamatoalist korterit, parkimiskohtade vajadusega vastavalt 1.5 ja 1.7 kohta

korterile) kogu planeeritaval alal on kuni 240 parkimiskohta sdiduautodele, Uhe parkimiskoha
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kohta vajaminev pind on 2.60 x 8.5 = 22.1 m2, kokku vaja parklatele vihemalt 4597 m2 pinda, lisaks
sissesOiduteed ja manddverdamisalad. Enam kui 25-kohalised parklad on vaja varustada oli-, liva-
ja mudaputduritega. Parklad ligendada kérg- ja madalhaljastusega véiksemateks aladeks, et
sajuvetel oleks voimalik voolata sillutatud aladelt haljastatud immutusaladele. Tapsem parklate
suuruse ja parkimiskorralduse info on antud k&esoleva seletuskirja p. 7 "Liiklus ja parkimine".
Jalgratta- ja jalgteede pind on ~0.5 ha, sajuvete kogus ~40 L/s. Jalgratta- ja jalgteedelt tulevad
sajuveed juhitakse teede korval pinnasesse, max kogus ~432 m3.

Parklatel kogupindalaga ~0.5 ha sajuvete kogus on ~35 L/s. Kortermajade ja varjualuste katuste
pindala kokku on kavandatud hoonete arhitektuurse lahenduse puhul ~0.5 ha, sajuvete kogus ~35
L/s. 3-tunnise valingvihma puhul on kanaliseeritav sajuvete kogus parklatelt ~378 m3, hoonete
katustelt ~378 m3. Kokku on kanaliseeritavate sajuvete maksimaalne kogus ~760 m3.
Planeeritavale alale on ette ndhtud kokku ~2600 m2 sademevee immutusalasid (tGpne lahendus
anda haljastusprojektis ja sademeveetorustike / immutusalade projektides) koos rohkelt vett
tarbiva kdrghaljastusega, mis voimaldavad vdltida planeeritava ala ligniiskeks muutumist ja
tfagada, et teede adres olevatesse kraavidesse planeeritava ala sademevese ei valgu.
Jalgratta- ja jalgteede ja katuste pinda kdasitletakse antud DP-s "puhta" sademevee aladena,
parklate pinda "musta" sademevee alana. Planeeritavate hoonete projektide koosseisus
lohendada ka sademevee kditlemine selliselt, et puhta ja reostunud sademevee segunemine
oleks valditud. Jalgratta- ja jalgteede puhul on ette ndhtud nende rajamine selliselt, et voimalikult
palju sajuvett imbub otse I&bi teekatte, kaotamata siiski teekatte omadusi ja talvise lumekoristuse
voimalusi.

Sademevete dravoolu reguleerimiseks ja sademevee immutamise/puhastamiseks vajalike
rajatiste ruumivajadusega on planeerimisel arvestatud, sademevete rahustus- ja immutusalad on
ndidatud pohijoonisel ja tehnovorkude joonisel.

Hoonete kohta koostatavates projektides lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja
drenaazivee immutamine kruntidel. T&nu teede ddres olevatele kraavidele on vdlistatud vee
valgumine naaberkinnistutele ja franspordimaa kinnistutele. Transiitvee drajuhtimise vajadusega
pirkonnad planeeringualal puuduvad. Vertikaalplaneerimise nduded on t&psemalt kirjeldatud

k@esoleva seletuskirja p. 9 "Vertikaalplaneerimine”.

18. Soojusvarustus

18.1. Kasutatud alusdokumendid:

Seadused: Planeerimisseadus; Ehitusseadustik; KaugkUtteseadus; Energiamajanduse korralduse
seadus!. Mddrused: Energiamajanduse arengukava aastani 2030; Klimapoliitika pohialused
aastani 2050. Rae valla madrused: Rae valla klima- ja energiackava; Rae valla
kaugkuttepiirkondade piirid, kaugkUttevorguga litumise ning eraldumise tingimused ja kord,
kaugkUtte Uldised kvaliteedinduded ja soojusettevoifjate arenduskohustus; Rae valla
soojusmajanduse arengukava (aastateks 2016 — 2026). Tehnilised tingimused: AS ELVESO

vdljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks SO-TT-007/22.
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18.2. Kittevarustuslahenduse valikuvoimalused

Vastavalt Planeerimisseadusele fuleb planeerimisel voimaluse korral eelistada
keskkonnasddstlikke ja energiatéhusaid lahendusi ning soodustada taastuvenergia kasutamist.
Vastavalt KaugkUtteseadusele tohib kaugkUttepiirkonnas ehitise soojusega varustamisel kasutada
muud viisi, kui on kaugkUte kohaliku omavalitsuse volikogu mdadratud tingimustel ja korras.
Erandiks, mille korral kaugkUttepiirkonnas ehitiste soojusega varustamisel lubatakse kasutada
muud kUfteviisi  kui kaugkute, on ehitised, mille soojusega varustamiseks kasutatakse

kUtusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat.

18.3. Vaida aleviku kaugkittevorgu olukord

ASi ELVESO hallatava Vaida kaugkUttevorgu pikkus on 1727 m ja soojaga varustatakse 18 hoonet.
2021. aastal oli soojuse tarbimine 2486 MWh. KaugkUttevorgu Uldine tehniline seisukord on heq,
kaugkUttevorgu torustik on tdies ulatuses maa-alustes eelisoleeritud torudes ja 2021. aasta
soojuskadu oli 12.2%. BiokUtuse osatdhtsus valjastatava soojuse tootmisel 2021. aastal 97.9%.
Kohalike taastuvate energiaallikate (peamiselt biomass) osakaal soojusvarustuses kasvab ja peab
jatkuvalt kasvama. KaugkUttes olevad hooned on podhiliselt renoveeritud, kuid tdiendavate
meetmete rakendamine voib vdhendada soojuse tarbimist umbes 10% vorra. Soojuse hind
farbijatele koos kdibemaksuga (2024. aastal 22%) on Vaida kaugkuttevorgus 82.26 €/MWh.
Vordluseks on nditeks JUri piirkonnas kaugkutte hind 72.64 €/MWh koos kdibemaksuga.

Vastavalt Rae valla soojusmajanduse arengukavale 2016 - 2026 on olukord Vaida
kaugkUttesusteemis vastuoluline. Heade nditajatena on vdlja toodud vaga heas seisukorras ja
madalate soojuskadudega kaugkUttevork, vdga heas seisukorras kaasaegsed tarbijate
soojussoimed ja biokUtuse osatdhtsus vdljastatava soojuse tootmisel keskmiselt 99%. Kehvade
nditajatena on esile toodud erakordselt korged pusikulud (ca 60% kogukuludest) ja katlamaja
madal kasutegur, mistottu soojuse hind on suhteliselt kérgel (koos k&ibemaksuga 82.26 €/MWh).
Seejuures soojuse korge hinna peapodhjusena Rae valla soojusmajanduse arengukavaa

(aastateks 2016 — 2026) vdalja toodud just pUsikulude kdrge tase.

18.4. Planeeringus kaalutud kiittevarustuslahenduste vordlus

K&esoleva planeeringu soojavarustuse lahendamisel on vorreldud kohaliku kaugkuttevérguga
litumist ja alternatiivsete kUttelikide kasutamist.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013. a mé&darusele nr 100 "Rae valla kaugkUttepirkondade
piirid, kaugkUttevorguga litumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkUtte Uldised
kvaliteedinbuded  ja soojusettevotijate arenduskohustus” asub planeeritav ala
kaugkUttepiirkonnas.

Kaugkuttevorguga litumise alternatiivina saab vastavalt Roe Vallavolikogu mdadruse nr 100
vdljatoodud erisustele ndha ette planeeritava hoonestuse soojusega  varustamiseks
maakUttesUsteemide ja pdikesepaneelide paigaldamise ja nende omavahelise koostdéd, mis

tfagab paneeritava hoonestuse soojusega varustamise kUtusevabadest taastuvatest allikatest.
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Soojusvarustuse erinevad lahendused, mille moju ja asjakohasust kaaluti, on:
1. kaugkute Vaida aleviku katlamajast aadressil Hoidla tee 21;

2. maakUttesoojuspumbad kombineerituna elektrit tootvate pdikesepaneelidega.

18.5. Lahendus 1, kaugkittevorguga liitumine

KaugkUttevorgu kasutamisel oleks negatiivseks aspektiks katlamaja kaugus planeeritavast uuest
hoonestusest: vajalik on rajada katlamajast planeeritavale alale kavandatud hoonete
soojussdlimedeni ~1000 m uut kaugkUttetrassi, mis moodustab umbes 58% kogu Vaida aleviku
hetkel olemasolevast kaugkUttetorustiku pikkusest ja hakkaks teenindama vaid planeeritavale
alale kavandatud kortermaju. Uus kaugkuUttetrass oleks aleviku elanikele tdnu vorreldavalt
suuremale suhtelisele tarbimisele (MWh/m2) Uldkulude kasvu tottu koormaks ja praegusega
vorreldes rahaliseks lisakuluks. Samuti ei ole teada, kas katlamaja praegune voimsusreserv
voimaldab lisanduva kittekoormuse tagamist. Kaugkutte rajamisel on vajadus paigutada trassid
kas Hoidla tee kinnistule vai tulla Hoidla tee servast I&bi Vana-Vaida tee 13, Hoidla tee 13, Hoidla
tee 9, Hoidla tee 7, Hoidla tee 9a kinnistute — antud lahendus toob kaasa trasside servituutide
seadmise vajadused soojatrassi valdaja (AS ELVESO) kasuks.

Kaugkittevorgu ehitamise kulud on 1 044 694€ + km. Hind sisaldab hoonete soojussdlmesid,
geodesetilisi téid, servituutide seadmise t6id, projekteerimistdid, katendite taastamise 16id,
kaugkUttetrassi ehitamise kulu 990 jm ulatuses. Madramatu komponent on Hoidla tee katlamaja

voimsusvaru ja selle voimalik suurendamise vajadus.

18.6. Lahendus 2, maakite ja -jahutus ning pdikesepaneelid

Kortermajade soojusvarustuse planeerimisel maakUttetorustike ja -seadmetega ning nende
kombineerimisega elekirit tootvate pdikesepaneelidega hoonete katustel ja voimalusel ka
parklate varjualuste katustel vé@hendab pdikesepaneelide kasutus soojussaarte maoju, mis
omakorda leevendab hoonete jahutusvajadust. MaakUttekontuuride kahes kihis paigutamisel on
voimalik vihendada maakUttekontuuriga hdlmatava ala pinda, pdikesepaneelide abil on
voimalik pdikesevalguse rohkel aastaajal akumuleerida soojusenergiat maapinda ja Uhtlasi
valtida kUlmadel aastaaegadel seeldbi igikeltsa teket. Lisajahutusmoodulite kasutamisel saab
samuti akumuleerida jadksoojust: kuumadel pdevadel jahutab maakUttesUsteem siseruume,
j@daksoojus aga suunatakse hoiule maapinda kuni jargmise talveni.

Tavakonditsioneeriga vorreldes vajab selline jahutussUsteem minimaalseid paigalduskulutusi ja on
vaikeste  kdituskuludega.  MaakUttesoojuspumbad  kombineerituna  elekirit  tootvate
pdikesepaneelidega annavad seega suurema keskkonnas&dastu vorrelduna
kaugkittelahendusega.

MaakUttesUsteemide, soojussdimede ja elektrit tootvate pdikesepaneelide (20 kW iga

planeeritava kortermaja katusel) paigalduse hind kokku on 540 000€ + km.
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18.7. Lahenduste vordlus

KUtusevaba kuttelahenduse kasutamisel ei teki CO2 j@&tmeid, negatiivseid mdjusid keskkonnale
ekspluatatsioonil ei teki.

KUttelahenduste rajamise hinnavordius (maakUte + pdikesepaneelid 540 000€ + km <> kaugkUte
1 044 694€ + km) toob vdlja, et kUtusevaba alternatiivkUttega lahenduse kasutamine on peaaegu
2 korda soodsam vorreldes asulas oleva kaugkUttevorguga litumisega. Samuti oleks kUtusevaba
alternatiivkittega lahenduse kasutamine keskkonda sédstvam ja kohalikule kogukonnale vahem
koormav, kuna arendusega ei kaasneks Vaida aleviku kUttetrasside amortisatsioonikulude
margatavat kasvu praegustele tarbijatele. Sotsiaalsest ja investeeringu efektiivsuse aspektist
vaadelduna oleks kaugkittevorguga litumine seega koormavam lahendus nii  aleviku
praegustele kui ka arendusala tulevastele elanikele.

KUtusevaba kUttelahenduse korral on majanduslik moju elanikkonnale oluliselt véiksem tanu
pdikesepaneelide kasutamisele. Varustuskindluse poolest on kUtusevaba kUttelahenduse
kasutamine monevorra riskivabam - ei sOltu  katlamaja kUtuse tarnekindlusest ega
katelde/torustike hooldustédde vajadustest.

Kaugkuttevorguga litumisel on ehitusaegne ebamugavus kohalikele elanikele suurem tanu
vajadusel korraldada Umber liiklust  kaugkUttevérgu rajamise ajal.  MaakUttetorustiku
paigaldamisel on mdju arendusala sisene.

Eelnevale tuginedes ei ole k&esolevas detailplaneeringus ette ndhtud kaugkUttevorguga litumist.

18.8. Planeeringulahendus

MaasoojussUsteemi  projekteerimisel hinnata, milline sUsteem (horisontaalne-, vertikaalne vaoi
kombineeritud) on anftud asukohas kavandatavatele hoonetele sobivaim. Vertikaalse
maasoojussisteemi  puhul on lubatud kasutada  kinnist  sUsteemi.  MaakUttesUsteemi
projekteerimisel pdodérata tdhelepanu olemasolevatele puurkaevudele, hudrogeoloogilistele
fingimustele ja pohjavee likumise suunale, nGdha ette meetmed pdhjavee reostumise valtimiseks.
K&esoleva DP-ga on ette ndhtud horisontaalse maakUttetorustiku rajamise voimalus, torustiku ala
ndidatud pdhijoonisel (kUttesusteem peab olema naaberkinnistust viihemalt 2 m kaugusel ja ei
fohi ulatuda tehnovorkude kaitsevoonditesse). Sdilitatavate puude puhul fuleb tGhelepanu
pddrata juurekaitsevodnditele (voraprojekisioon maapinnal ja lisaks 1.5 m voraprojektsiooni
raadiusest valjapoole), tagada tuleb p. 8 kirjeldatud haljastusndude t&itmine (kdrghaljastust ei saa
rajada kUttetorustiku peale). Planeeritavate hoonete maakUtteseadmete vdliskontuurid voivad
vajadusel ulatuda Gle kinnistu piiride arenduse sisestel aladel. Sellise lahenduse vajadusel seatakse
vastavad servituudid hoonete ehitusloa menetluses. MaakUtte kontuurid ei tohi meelevaldselt
ristuda teiste vorguvaldajate trassidega, valja arvatud peatrassid Uksikutes kohtades.
Soojuspuuraukude rajamine peab vastama keskkonnaministri 09.07.2015 mdadrusele nr 43.
Pdikesepaneele on lubatud paigaldada hoonete ja varjualuste katustele, eelistatavalt tadnavalt
vaadeldes varjatud katusetahkudele. Pdikesepaneelide paigaldamisel arvestada, et

naaberkinnistutel ei tekiks ebamugavaid paikese peegeldustega alasid.
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KUtteliikidena ei kavandata otseelektrikGtet, vedelkUtust ega kiUttegaasi, tahketest kitteainetest
valtida kivi- ja pruunsutt, polevkivi jms saastavaid kitteaineid.

Ohksoojuspumpade kasutamist ei keelata, ent seda ka ei soosita, planeeritavate hoonete
fassaadidele dhksoojuspumpade vdlisosasid paigaldada ei tohi. Tuuleenergia kasutamist ette ei
ndhta.

Planeeringuga ei piirata tulevastel elanikel puukUttekaminate paigaldamist.

19. Planeeringu elluviimine, arendusetapid

Planeering on kavas ellu viia neljas etapis. Esimeses etapis rajatakse Vana-Vaida tee 15 kinnistule
avalike alade taristu. Teine kuni neljas etapp oleks loodavale krundile pos 01 arendamiseks
vajalikud tegevused, arvestades iga korterelamut kuuest vabas jariekorras paarikaupa lédnest ida
suunas. Etapid 2 kuni 4 hdimavad endas ka vajalikke tegevusi teiste arendusetappide aladel, mis
on tarvilikud antud etapi arendustegevuste lidestamiseks aleviku avalike alade ja teedega ning
varasemalt elluviidud arendusetappidega. Taristuprojektide mahus on vajalik ndidata taristu
etapiviisilise rajamise voimalikkus. Avalike alade taristu kortermajade Umbruses on vaja rajada
etapiti seetdttu, et ehitamistegevus voib rikkuda varemehitatud avalike alade taristut. Etappide
piiride ettepanekud on ndidatud podhijoonisel.

Arendusega seotud feed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EnS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa vdljastamist, arvestades teede ehitamisel eelpooltoodud arendusetappe ja vajadust
hoonete ehitamisega mitte rikkuda varemehitatud taristut.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel muutub k&esoleva detailplaneeringu kehtestamisel Rae
Vallavalitsuse 12.01.2016. korraldusega nr. 24, kehtestatud Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja I&hiala
detailplaneering (DP number (kovID) DP0874) kehtetuks joonisel 05 ,,Vana-Vaida tee 15 kinnistu ja
I&hiala DP kehtetuks muutuva ala joonis* ndidatud ulatuses.

Rae Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmisid halduslepingu, millega lepiti kokku
detailplaneeringukohaste rajatiste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.
Planeeringuga ei tohi kolImandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. KatastriUksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju koimandatele
osapooltele, kohustub kahjud hUvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. K&esolev
detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi  teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallavalitsusele kohustust planeeritud jalgratta- ja
jalgteede, rigimaanteedelt mahasditude ja nendega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste

valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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Planeeringus kavandatud jalgratta- ja jolgteede koos tdnavavalgustusega ja muu
planeeringualal oleva avaliku ala ja sinna rajatud taristu projekteerimine ja rajamine on arendaja
kohustus.
Planeeringuga loodavale krundile pos 1 rajatavate avalike alade ja sinna rajatuva taristu edasine
hooldus, korrashoid ja remont, jalgratta- ja jolgteede &drse t@navavalgustuse elekirikdait,
korrashoid ja elektrikulu on kinnistuomanike kohustus, mujal planeeringualal Rae Vallavalitsuse
kohustus.
Planeeringuga seafud ehitusdigused peab readliseerima planeeritava krundi omanik. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kdigus fuleb tapsustada hoonete asukohad, juurdepdadsuteed ja parkimisalad, haljastuslahendus
ning tehnovorkude tGpne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi
omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik Uhendused tehnovorkudega
vastavalt hoonete tdpsele paigutusele hoonestusalas. Planeeringu elluviimiseks peavad koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Elekirithenduse
loomisel tehakse koostédd Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab elektri madalpingekaablid
ise. Elekirilinidele tuleb seada servituudid t66projekti koostamise ajal. Koik riigitee kaitsevoodndis
kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Kinnistul m&dratakse avalikku kasutusse valgustatud jalgratta- ja jalgteed ja muud pdhijoonisel

avalikku kasutusse madratavad alad, vélja arvatud ainult korterelamute teenindamiseks moeldud

teed. Kinnistul mdadratakse avalikku kasutusse ka podhijoonisel Rae valla kasuks mdadratud
servituudiala ettepanek Hoidla tee 9 krundi servas. Mainitud servituudialal on Rae vallal digus
rajada soovi korral jalg- ja jalgrattatee |6ik.

Kinnistul avalikku kasutusse méadratavate alade ja rajatiste avalikku kasutusse madramise notari-

ja muud kulud tasub detailplaneeringust huvitatud isik. Avalikel aladel keelatud tegevused on

kirjieldatud Korrakaitseseaduses.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud

j@rjekorras saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

1. maakorralduslike toimingute teostamine, servituutide ja avaliku kasutusega alade
mdadramine. Planeeritud tehnovarkudele, mis asuvad transpordimaal, on vajalik seada isiklik
kasutusdigus nende omanike (AS ELVESO, Elektrilevi OU, Telia Eesti AS) ja transpordimaa
omaniku Transpordiameti vahel. Tehnovdrkude servituudid ja/vai isikliku kasutusdiguse
notariaalsed lepingud solmitakse tehnovorkude projekteerimise jdrgselt  projekti
realiseerimise staadiumis;

2. kinnistuvdliste tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide
koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel;

3. ehituslubade vdljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rojatiste ja teede

ehitamiseks, vajadusel;
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4, uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise [6petamine ja kasutuslubade
vdljastamine Rae Vallavalitsuse poolf, vajadusel;

5. avaliku ruumi vdljaehitamine vastavalt halduslepingus kokku lepitule, arvestades
ehitusetappe (Vana-Vaida tee 15 kinnistule avaliku ruumi rajamine saab toimuda vaid
esimese etapis);

6. hoonetele ja rajatistele ehituslubade vdljastamine. Arendaja on kohustatud tagama, et
detailplaneeringuga ettendhtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Vallale ehitusloa
taotlusi enne, kui on t&idetud halduslepingu punktides 3.1 ja 3.2 satestatud kohustused ning
Taristule ja Avalikule ruumile on kasutusload véljastatud;

7. enne mistahes hoonele kasutusloa vdljastamist peavad olema nduetekohased
ristumiskohad riigiteedega vdlja ehitatud ja likvideeritavad ristumiskohad likvideeritud;

8. hoonetele ja rajatistele kasutuslubade vdljastamine.
Korterelamutele ei vdljastata enne ehitus- ega kasutuslubasid (arvestades ehitusetappe), kui
detailplaneeringukohased rajatised, sealhulgas avalikuks kasutamiseks moeldud rajatised/alad
on vdlja ehitatud ja kasutatavad.
Arendaja loob Uhe korteriUhistu krundi kohta. Avalike alade halduskulud (loodava krundi siseste
avalikus kasutuses olevate jalgratta- ja jalgteede ja muude avalike alade hooldamiseks,
puhastamiseks, valgustamiseks, lumekoristustuseks ja muudeks korrashoidu tagavateks
tegevusteks vajalikud kulud), jagatakse proportsionaalselt vastavalt korteriUhistu kasutuses
olevate hoonete pindaladele, ehk kulud jagunevad kdigi arendusalale loodavate korterite vahel
vordselt.

Rae vallal on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada voi keelduda planeeringualal ehitusloa

andmisest, kui huvitatud isik ei ole méadratud tahtajaks tditnud planeerimisseaduse § 131 1oikes 2

kohaselt voetud kohustusi.

* Tallinn, Nomme, Sobra 24b, 10920 * www.ab-nafta.ee * info@ab-naffa.ee * GSM +3725281979 *
o ot dr ot ok o e ke s o e e ok e o e e e ke g e e e e b e e e e b e o e e e e b e e o e e e e g e b e e e ke b o o e b o e o e b ok



	2. Joonised
	3. Lisad ja tehnilised tingimused
	1. Detailplaneeringu alused ja lähtedokumendid
	1.1. Planeerijad

	2. Detailplaneeringu eesmärk ja põhjendus
	3. Praegune olukord
	3.1. Piirangud

	4. Teostatud uuringud
	4.1. Ehitusgeoloogilised tingimused
	4.1.1. Põhjavesi
	4.1.2. Vundeerimissoovitused ja lähteandmed vundeerimiseks

	4.2. Liiklusuuring
	4.2.1. Liiklusloendused
	4.2.2. Ühistransport
	4.2.3. Jalgratta- ja jalgsiliiklus
	4.2.4. Liiklusprognoosi tulemused

	4.3. Müra hinnangu kokkuvõte
	4.4. Haljastuse inventuur

	5. Kontaktvöönd
	6. Planeering ja ehitusõigus
	6.1. Arhitektuurivõistluse tulemus
	6.1.1. Asula eripära arvestava asustuse planeerimine
	6.1.2. Inimtegevusest lähtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinõud

	6.2. Planeerimispõhimõtted
	6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad
	6.2.2. Vastavus kõrgematele planeeringutele
	6.2.3. Muud rajatised ja väikevormid

	6.3. Ehitusõigus

	7. Liiklus ja parkimine
	7.1. Liiklusuuringu liiklusalased ettepanekud
	7.2. Liikluslahendus

	8. Heakorrastus ja haljastus
	8.1. Välialade lahendused
	8.2. Raietööd ja kõrghaljastuse kaitse

	9. Vertikaalplaneerimine
	10. Planeeritava ala bilanss
	11. Keskkonnakaitse nõuded
	11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevated keskkonnamõjud
	11.2. Radooniohjemeetmed

	12. Nõuded kuritegevuse vältimiseks
	13. Tuleohutusnõuded
	14. Tervisekaitsenõuded
	15. Elektrivarustus
	16. Sidevarustus
	17. Veevarustus ja kanalisatsioon
	Prognoositud vooluhulgad elamumaa krundi kohta:
	Vesivarustus:  150 x 0.7 = 105 m3/ööp
	Välisvõrgud:
	17.1. Sademevee käitlemine

	18. Soojusvarustus
	18.1. Kasutatud alusdokumendid:
	18.2. Küttevarustuslahenduse valikuvõimalused
	18.3. Vaida aleviku kaugküttevõrgu olukord
	18.4. Planeeringus kaalutud küttevarustuslahenduste võrdlus
	18.5. Lahendus 1, kaugküttevõrguga liitumine
	18.6. Lahendus  2, maaküte ja -jahutus ning päikesepaneelid
	18.7. Lahenduste võrdlus
	18.8. Planeeringulahendus

	19. Planeeringu elluviimine, arendusetapid

